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DANE DEWELOPERA
Bemelos: IS\Ipolka pod ﬁmq ,»,GS Epolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibag wi
owych Skalmierzycach

NR KRS 0000244324 Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Po-
znaniu [X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Adres ul. 29 Grudnia 2¢
63-460 Nowe Skalmierzyce

Numer NIP i REGON 622-243-50-49 300127197

Numer telefonu

(62) 733 30 40

Adres poczty elektronicznej

biuro@gs.net.pl

Numer faksu

(62) 733 26 30

Adres strony internetowej de-
welopera

https://gsdeweloper.pl/




DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
»Spoltka pod firmg ,,GS Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Nowych Skalmierzycach” informuje, ze od
2008 roku oprocz innych rodzajow dziatalnosci rozpoczeta inwestycje budowlane polegajace na budowie budynkow mieszkal -
nych na terenie Ostrowa Wielkopolskiego.

Pierwsza inwestycja byta budowa 8 budynkow w zabudowie szeregowej przy ulicy Wysokiej. Drugg inwestycja byly 2 domy
wolnostojace 1 4 budynki w zabudowie blizniaczej takze usytuowane przy ulicy Wysokiej budowane wedlug oryginalnego pro
jektu, z tradycyjnej technologii i z materialdw najwyzszej jakosci. Inwestycja zostata zakonczona i wszystkie budynki zostaty|
sprzedane. Powstato kameralne osiedle o wysokim standardzie wykonczenia bgdace wizytowka naszej firmy.

W 2011 roku rozpocz¢to budowe nastepnego osiedla przy ul. Topolowej w Ostrowie Wlkp. Projekt obejmowat realizacje 24
nowoczesnych energooszczednych domkéw jednorodzinnych potozonych w pigknym oraz wygodnym do uzytkowania miejscu.
Segmenty zabudowy szeregowej oferowane sa w standardzie deweloperskim, ktory umozliwi aranzacj¢ wnetrz wedtug wlasne-
go pomystu. Obecnie wszystkie budynki zostaty sprzedane i zasiedlone przez nowych wiascicieli.

W 2013 roku rozpoczeto budowe nastepnego osiedla przy ul. Odolanowskiej nr 45 w Ostrowie Wlkp. Inwestycja obejmowata
budowe zespotu 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych dwulokalowych zlokalizowanych w bardzo dobrym
punkcie Ostrowa Wlkp. Inwestycja ukonczona zostata w czerwcu 2015 roku.

W roku 2014 rozpoczeto prace zwigzane z inwestycja polegajaca na budowie budynku wielorodzinnego w Odolanowie przy
ulicy Gimnazjalnej 14. W budynku zaprojektowano 43 lokale mieszkalne, o zréznicowanej powierzchni. Inwestycja dobiegta
konca we wrzesniu 2015 roku i zapisata si¢ w osiagnigciach firmy jako Osiedle Zacisze.

Od roku 2016 Spotka rozpoczeta si¢ realizacja inwestycji w postaci budowy duzego Osiedla Brzozowy Zakatek w Ostrowie
Wielkopolskim przy ulicy Z¢bcowskiej. W ramach tej inwestycji powstato 6 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 34
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej. Wszystkie obiekty sa juz oddane do uzytkowania i przekazane wtascicielom.

W roku 2018 rozpoczeto budowe osiedla budynkow wielorodzinnych w Skalmierzycach przy ul. Dabkowej. Jeden z budynkow
zostal juz ukonczony i oddany do uzytku a wiekszo$¢ mieszkan jest juz zasiedlona. Trwaja prace nad drugim budynkiem.

0Od 2019 roku rozpoczeto prace nad inwestycja budowy osiedla budynkéw wielorodzinnych przy ul. Majorka i ul. Chabrowej w
Ostrowie Wielkopolskim. Dwa z planowanych obiektow sa juz ukonczone, oddane do uzytku i w wigkszosci zamieszkate.

W 2020 roku rozpoczeto budowe budynku wielorodzinnego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Zg¢bcowskiej 59, ktory aktual
nie jest juz oddany do uzytku i w czgs$ci zamieszkaty. W tym samy roku rozpoczeta si¢ rowniez budowa osiedla budynkow jed
norodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej przy ul. Dhugiej w Ostrowie Wielkopolskim. Szeregdwki sa juz ukon
czone, oddane do uzytku i sprzedawane oraz etapowo zamieszkiwane.

Od roku 2021 trwaja prace nad osiedlem budynkéw wielorodzinnych przy ul. Krakowskiej i Kujawskiej w Ostrowie Wielko-
polskim. Planowane sa 4 identyczne budynki z czego jeden z nich jest juz zakonczony i oddany do uzytku w wigkszosci zasie
dlony. Kolejny jest juz oddany do uzytku a nad trzecim trwaja prace budowlane.

Spotka pod firmg ,,GS Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Nowych Skalmierzycach” oprocz dziatalnosci
zwiazanej z budowa domow mieszkalnych zajmuje si¢ takze hurtowym i detalicznym handlem opatem oraz materiatami bu-
dowlanymi, a takze transportem oraz pracami ziemnymi. Grupa ,,GS” istnieje juz ponad 20 lat, ciagle jest preznie rozwijajaca
si¢ firma. Jestesmy jednym z najwigkszych przedstawicieli firm: Cementownia ,,ODRA”, Rockwool, Xella, Wienerberger, Cer -
pol, Ursa, FAST, Kreisel, Betard, Libet, Icopal, CRH, Mapei, Marley, Klinkerwerk Muhr, Presto, Roben, Semmelrock, Solbet,
Uciechowski, Swisspor, Velux, Cementownia ,,WARTA”, Budmat, Cerrad, Izolmat, Porta, Woodcote, Sil-Pro, Braas, Creaton,
H+H i inne.

Mozemy poszczyci¢ si¢ bardzo dluga lista zadowolonych klientdw poteznych firm i instytucji jak roéwniez klientow detalicz
nych. Na terenie catego kraju przedstawiciele Spotki pod firma ,,GS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Nowych Skalmierzycach zapewniaja konkretng pomoc wszystkim naszym klientom sktadow opatu, hurtowni branzy budowla-
nej i przedsigbiorstw budowlanych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Topolowa 150

. 2011 1.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 201l

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

63-430 Odolan6w, ul. Gimnazjalna 14

Data rozpoczecia

2014 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

2015 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Majorka 9

Data rozpoczecia

2024 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2025 1.

Czy przeciwko dewelopero-
wi prowadzono lub prowa-
dzi si¢ postgpowania egze-
kucyjne na kwotg powyzej
100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ Zadnego postepowania
egzekucyjnego.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewi-
dencyjnej i numer obrgbu

Ostrow Wielkopolski, ul. Olsztynska, dziatka nr 17/19 1 19/12 obreb 0029

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomo$ci”

ewidencyjnego”

S . KZ1W/00104736/5
Numer ksiegi wieczystej
Istniejace obciazenia hipotecz- Brak
ne nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwar-
tym ksiggi wieczystej

INie dotyczy

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
P W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie znajdujg si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne i wielo-
rodzinne oraz lokale handlowo-ustugowe.

Akty planowania przestrzenne-
go i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem de-
weloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr XXV/257/2026 Rady Migjskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2026 r. w sprawie: miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomig-

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

dzy al. Stowackiego, a ul. Torowa — czes¢
B.

https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net?

Miejscowy plan rewitalizacji

identifyParcel=301701 1.0029.17/19

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzig-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

SMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

Maksymalna i minimalna intensyw-
no$¢ zabudowy

nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz
4959

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

-dla budynkow mieszkalnych na
terenach 3AMW-U - SMW-U: 29,0
m,

- dla budynkéw ustugowych: 12,0
m,

- dla garazy wielopoziomowych:
12,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

1,5 miejsca postojowego na 1 lokal miesz-
kalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu: 1) ustala si¢: a) lokali-
zacje¢ stref zieleni, ztozonych z drzew i krze-
wow, zgodnie z rysunkiem planu, b) zago-
spodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, ¢) zachowanie dopuszczal-
nych poziomow hatasu w srodowisku dla
terenow MNW, MNB i MNS jak dla terenow|
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla terenow MW, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego, dla terenow MNW-U, MW-
U i MWK-U, jak dla terenow mieszkaniowo
- ustugowych, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi, d) w przypadku lokalizacji zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem

dzieci i mlodziezy, domoéw opieki




spotecznej, obiektow zamieszkania zbioro-
wego - zachowanie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku odpowiednio jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terenow domow opieki spotecznej, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi, €) w zakresie instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub za-
kazow zgodnie z przepisami odrebnymi; 2)
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urza-
dzen stuzacych do retencji lub zagospodaro-
wania wod opadowych i roztopowych; 3)
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze lub potencjalnie znaczgco od-
dzialywac na §rodowisko, w rozumieniu
przepisdOw odrebnych, z wyjatkiem inwesty-
cji celu publicznego.

Wymagania  dotyczace zabu-
dowy 1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegol-
nego zagrozenia powodzia

'W zakresie granic i sposobow zagospodaro-
wania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepi-
sow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodza, obszarow,
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie kra-
jobrazowym oraz w planie zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z objecia obszaru planu koncesja nr 48/96/L
z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i roz-
poznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziem-
nego oraz wydobywanie ropy naftowej i
gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,0strow
Wielkopolski”, waznej do dnia 23.09.2046 r.

Warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr kul-
tury wspotczesne;j

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotcze-
snej: 1) ustala si¢ uwzglednienie uwarunko-
wan wynikajacych z wystepowania w ra-
mach obszaru objetego planem stanowisk
archeologicznych nr 90, 92 (czes€) 1 93, uje-
tych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Arche-
ologicznych Miasta Ostrowa Wielkopolskie-
g0 oraz strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu; 2) w obszarze obiektow wy-
mienionych w pkt 1), w przypadku prowa-
dzenia robot ziemnych lub zmiany charakte-
ru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
Z naruszeniem gruntu, obowigzujg ograni-
czenia i procedury postegpowania okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych ochro-
ny zabytkow i opieki nad zabytkami; 3) dla
budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Ostrowa Wielkopolskiego,
oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢: a)

zachowanie lub odtworzenie historycznej




stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszcze-
niem wymiany pod warunkiem odtworzenia
formy, w tym podzialéw, proporcji, profilu i
detalu, b) zachowanie lub odtworzenie histo-
rycznego rodzaju i koloru pokrycia dacho-
wego, ¢) zachowanie lub odtworzenie histo-
rycznej bryly i wystroju elewacji, d) montaz
kominow ogrzewania gazowego, klimatyza-
toréw, anten, instalacji fotowoltaicznych, w
sposob nie zakldcajacy odbioru wizualnego
budynku od strony drég i innych ogélnodo-
stepnych przestrzeni; 4) dla budynkow uje-
tych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego, oznaczonych na
rysunku planu, dopuszcza si¢ montaz rolet
pod warunkiem zastosowania puszek roleto-
wych wmontowanych w §ciang budynku; 5)
dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Ostrowa Wielkopolskiego,
oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sig:
a) ocieplania elewacji zdobionych detalem
architektonicznym oraz elewacji ceglanych,
b) obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych.

Wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw lub obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

'W zakresie granic i sposobow zagospodaro-
wania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepi-
sow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodza, obszarow,
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie kra-
jobrazowym oraz w planie zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych
Z objecia obszaru planu koncesjg nr 48/96/L
z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i roz-
poznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziem-
nego oraz wydobywanie ropy naftowej i
gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,0strow
Wielkopolski”, waznej do dnia 23.09.2046 r.

Warunki i szczegolowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej: 1) ustala sie: a)

Warunki i szczegolowe zasady ob-
shugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

klas¢ drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
dla drogi KDR, b) klase¢ drog lokalnych dla
drog 1KDL — 7KDL, Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego— 18 Poz.
3235 c¢) klase drog dojazdowych dla drog
1KDD - 25KDD, d) zachowanie ciaglosci
powigzan elementow paséw drogowych w
granicach obszaru objetego planem oraz z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, e)
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu, f) zapewnienie
miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terendéw, g) zapewnienie
miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa w przypadku jezeli

wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na




zasadach przewidzianych w przepisach od-
rebnych z zakresu drég publicznych, h) za-
pewnienie powigzania sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi, 1) zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng z sieci elektroenerge-
tycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrze-
zeniem pkt 3 lit. a), j) zaopatrzenie w wod¢ z
sieci wodociagowej lub zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, k) odprowadzanie $ciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzeze-
niem pkt 2 lit. a) i pkt 3 lit. b), I) odprowa-
dzanie i zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odreb-
nymi; 2) dopuszcza si¢: a) do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $cie-
koéw bytowych, komunalnych i przemysto-
wych do szczelnych bezodptywowych zbior-
nikow, b) lokalizacje na terenach drog wiat
przystankowych o wysokos$ci nie wickszej
niz 5,0 m i dachach ptaskich, ¢) wykonywa-
nie w granicach obszaru objetego planem
robot budowlanych w zakresie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, d) lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, e) lokalizacje urzadzen
wodnych na wszystkich terenach, 3) zakazu-
je sie: a) lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospo-
darowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym?

Przeznaczenie terenu

SMW-U Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

24KDD i 23KDD Tereny drog dojazdowych
IMWK-U i 4AMWK-U Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j
lub ustug

KOR Teren placu lub rynku

4AMW Tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej

1US-ZP 1 2US-ZP

Tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej

Maksymalna i minimalna intensyw-
no$¢ zabudowy

na terenach 4MW nie mniej niz 0,01 ale max
5,0

IMWK-U i 4AMWK-U nadziemng intensyw-
no$¢ zabudowy: nie mniej niz 2,1 i nie wig-
cej niz 3,5

-na terenie 1US-ZP: nie mniej niz 0,01 i nie
wigcej niz 0,2,

- na terenie 2US-ZP: nie mniej niz 0,01 i nie
wigcej niz 0,6

- na terenach SMW-U: nie mniej niz 0,01 i
nie wiecej niz 4,5,




Maksymalna wysokos¢ zabudowy

INa terenach 4MW nie wigksza niz 29,0 m
IMWK-U i 4MWK-U nie wigkszg niz 16,0
m

na terenie 1US-ZP: 4,0 m,

- na terenie 2US-ZP: 4,0 m dla budynkow
pomocniczych i wiat oraz 12,0 m dla pozo-
statych budynkow

- na terenach SMW-U: 29,0 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INa terenach 4MW: 30%

IMWK-U min 30 % 1 4AMWK-U min 5 %
1US-ZP i 2US-ZP: 50%

- na terenach SMW-U: 30%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

INa terenach 4AMW co najmniej 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny
IMWK-U i AMWK-U zapewnienie, w grani-
cach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojo-
wego na 1 lokal mieszkalny oraz co najmnie;j
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
o funkcjach ustugowych, przy czym w przy-
padku obiektéw wielofunkcyjnych, wymaga-
na jest sumaryczna liczba tych miejsc,
1US-ZP 1 2US-ZP:co najmniej 1 miejsca
postojowego na 5 korzystajacych z obiektow
sportowych, co najmniej 1 miejsca postojo-
wego na 3 t0zka w obiektach noclegowych
oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na
kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzyt-
kowej pomieszczen o funkcjach ustugowych
innych niz ushugi edukacji i sportu, przy
czym w przypadku obiektoéw wielofunkcyj-
nych, wymagana jest sumaryczna liczba tych
miejsc,

- na terenach SMW-U:co najmniej 1,5 miej-
sca postojowego na 1 lokal mieszkalny, co
najmniej 1 miejsca postojowego na 3 zatrud-
nionych w obiektach ustug zdrowia oraz co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcjach ustugowych innych
niz ustugi zdrowia, przy czym w przypadku
obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest
sumaryczna liczba tych miejsc,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowla-
nych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

INie dotyczy




usytuowanie linii zabudowy

INie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

INie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagroze-
nia powodzig

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultu-
ry wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady ob-
shugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewi-
dzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego

INa dziatkach o numerach 2 i 3/11 obreb
0030 zlokalizowany jest cmentarz, lecz nie
stanowi on przewidzianej inwestycji tylko

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

jest stanem rzeczywistym, aktualnym i fak-
tycznym. Nie jest on inwestycja zaplanowa-
na.

decyzjach o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu

Budowa II etapu Poétnocnej Ramy Komuni-
kacyjnej Ostrowa Wielkopolskiego, w rejo-

decyzjach o srodowiskowych uwa-
runkowaniach

nie skrzyzowania z ulica Grunwaldzka.

RPA.6740.837.2025 Budowa budynku ko-
tlowni biomasowej o mocy 6 MW wraz z

uchwatach o obszarach ograniczone-
go uzytkowania

infrastrukturg towarzyszaca: wiata magazy-
nowa na biomase, instalacje i przylacza do-
ziemne, nawierzchnie utwardzone placow

miejscowych planach odbudowy

sktadowych, drog i chodnikow, mur oporo-
wy, ogrodzenie, fundamenty pod urzadzenia

mapach zagrozenia powodziowe-
go 1 mapach ryzyka powodziowego

podziemne

RPA.6740.1539.2021 Budowa wysoko-
sprawnego bloku kogeneracyjnego wraz z
infr. towarzyszaca

RPA.6740.1118.2024 Budowa budynku dla
silnika koegeneracyjnego o mocy 4,5 MW z
kominem wraz z infrastrykturg towarzyszaca

Brak informacji o innych decyzjach dotycza-
cych:
e budowy i rozbudowy drég,

e budowy linii szynowych,

e przewidzianych korytarzach po-




e gspalarniach i wysypiskach $mieci,
e cmentarzach,
oraz innych inwestycjach mogacych by¢
uciazliwymi.
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moga-
ce mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji © decyzjach dot;lfcza(cych:
) .. . e budowy i rozbudowy drog,
inwestycji drogowe;j .

e budowy linii szynowych,
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | ® Przewidzianych korytarzach po-
kolejowej wietrznych,

e oczyszczalniach Sciekow,
decyzja o zezwoleniu na realizacje * spalarniach i wysypiskach $mieci,
inwestycji w zakresie lotniska uzyt- e cmentarzach,
ku publicznego oraz innych inwestycjach mogacych by¢

ucigzliwymi.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli prze-

ciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-

westycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-

tegicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-

westycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-

tegicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowg jest takc* -
ostateczne he
Czy pqzwolenle na budowg jest " nie*
zaskarzone




Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

ste Ostrowskiego

Decyzja nr RPA. 6740.1.61.2024 z dnia 6 czerwca 2024 roku wydana przez Staro-

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy. Budynek w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
budynku wielorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Styczen 2026-marzec 2028

Opis przedsiewziccia dewelo-
perskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Prospekt informacyjny dotyczy jednego bu-
dynku.

Rozmieszczenie budynkéw na nie-
ruchomosci (nalezy poda¢ minimal-
ny odstep miedzy budynkami)

INie dotyczy.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar inwentaryzacyjny stanu istniejacego wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zroédet finanso-
wania przedsigwzigcia deweloper-

Rodzaj posiadanych srodkow finan-
sowych — kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne

skiego lub zadania inwestycyjnego | W nastepujacych instytucjach finan- Nie dotyczy
sowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszikantowy-rachunek- Zamknietrmieszkantowyrachunelk peowier-
INie dotyczy.

Wysoko$¢ stawki procentowej, we-
dhug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Gltowne zasady funkcjonowania Nie dotyczy.
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy
INie dotyczy.




nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Budynek oddany do uzytku, nie wymaga ustalania harmonogramu prac.

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

‘Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LO-
KALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomose,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowig-
zaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. — nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteka. — nie dotyczy

II. W siedzibie, Dewelopera w Odolanowie przy ul. Dworcowej 1b, w godzinach od 9:00 do 15:00, osoby za-
interesowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznac¢ sie z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeci-
wu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym:;

6) pozwoleniem na uzytkowanie;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowa-
dza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kaz-
dy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypad-
kach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania prze-
pisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozy -
tow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy. Deweloper nie prowadzi rachunku powierniczego dla inwestycji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umo-
wy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2




ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 0

Budynek zostal wykonany w technologii trady-

Technologia wykonania 7 SO
cyjnej unowoczesnionej.

Okresla zatgcznik prospektu informacyjnego —

Standard prac wykonczenio- brotok6t ustaleh

wych w czesci wspolnej bu-
dynku i tere- nie wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku o4

Liczba miejsc garazowych i 149 miejsc postojowych (do wykupienia)

postojowych
. . instalacja c.o., zimnej i cieplej
Dostepne media w budynku wody uzytkowe;
. indywidualne opomiarowanie me-
diow
. instalacja elektryczna (o$wietlenie,

gniazda wtykowe, w tym instalacja
trojfazowa do kuchenek elektrycz-

nych)

. instalacja teletechniczna (RTV, in-
ternet)

. kanalizacja sanitarna

Dostep do drogi publicznej Bezposredni — ul. Olsztynska

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny zlokalizowany na .......... budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego o powierzchni .........

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal oznaczony symbolem ..... 0 pow. uzytkowej .......... m? sktada sie:
- korytarza (.......... m?), aneksu kuchennego (.......... m?), pokoju dziennego|
(.........m%, tazienki (........ m?) i pokoju (.......... m?).

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

INie dotyczy.




z lokalem mieszkalnym albo do-

mem jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy.
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego
Nie dotyczy.

Termin, do ktoérego nastapi prze-
niesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut mieszkania,
2. Protokot ustalen,

3. Projekt zagospodarowania terenu.
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