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Adres
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63-460 Nowe Skalmierzyce

Numer NIP i REGON 622-243-50-49 300127197

Numer telefonu (62) 733 30 40

Adres poczty elektronicznej biuro@gs.net.pl

Numer faksu (62) 733 26 30

Adres strony internetowej de-
welopera

https://gsdeweloper.pl/



HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
„Spółka pod firmą   „GS Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Nowych Skalmierzycach” informuje, że od 
2008 roku oprócz innych rodzajów działalności rozpoczęła inwestycje budowlane polegające na budowie budynków mieszkal-
nych na terenie Ostrowa Wielkopolskiego.

Pierwszą inwestycją była budowa 8 budynków w zabudowie szeregowej przy ulicy Wysokiej. Drugą inwestycją były 2 domy 
wolnostojące i 4 budynki w zabudowie bliźniaczej także usytuowane przy ulicy Wysokiej budowane według oryginalnego pro -
jektu, z tradycyjnej technologii i z materiałów najwyższej jakości. Inwestycja została zakończona i wszystkie budynki zostały 
sprzedane. Powstało kameralne osiedle o wysokim standardzie wykończenia będące wizytówką naszej firmy. 

W 2011 roku rozpoczęto budowę następnego osiedla przy ul. Topolowej w Ostrowie Wlkp. Projekt obejmował realizację 24  
nowoczesnych energooszczędnych domków jednorodzinnych położonych w pięknym oraz wygodnym do użytkowania miejscu. 
Segmenty zabudowy szeregowej oferowane są w standardzie deweloperskim, który umożliwi aranżację wnętrz według własne-
go pomysłu. Obecnie wszystkie budynki zostały sprzedane i zasiedlone przez nowych właścicieli.

W 2013  roku rozpoczęto budowę następnego osiedla przy ul. Odolanowskiej nr 45 w Ostrowie Wlkp. Inwestycja obejmowała 
budowę  zespołu 8 budynków mieszkalnych jednorodzinnych bliźniaczych dwulokalowych zlokalizowanych w bardzo dobrym 
punkcie Ostrowa Wlkp. Inwestycja ukończona została w czerwcu 2015 roku.  

W roku 2014 rozpoczęto prace związane z inwestycją polegającą na budowie budynku wielorodzinnego w Odolanowie przy 
ulicy Gimnazjalnej 14. W budynku zaprojektowano 43 lokale mieszkalne, o zróżnicowanej powierzchni. Inwestycja dobiegła 
końca we wrześniu 2015 roku i zapisała się w osiągnięciach firmy jako Osiedle Zacisze.

Od roku 2016 Spółka rozpoczęła się realizacja inwestycji w postaci budowy dużego Osiedla Brzozowy Zakątek w Ostrowie  
Wielkopolskim przy ulicy Zębcowskiej. W ramach tej inwestycji powstało 6 budynków mieszkalnych wielorodzinnych oraz 34  
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej. Wszystkie obiekty są już oddane do użytkowania i przekazane właścicielom. 

W roku 2018 rozpoczęto budowę osiedla budynków wielorodzinnych w Skalmierzycach przy ul. Dąbkowej.  Jeden z budynków 
został już ukończony i oddany do użytku a większość mieszkań jest już zasiedlona. Trwają prace nad drugim budynkiem. 

Od 2019 roku rozpoczęto prace nad inwestycją budowy osiedla budynków wielorodzinnych przy ul. Majorka i ul. Chabrowej w 
Ostrowie Wielkopolskim. Dwa z planowanych obiektów są już ukończone, oddane do użytku i w większości zamieszkałe. 

W 2020 roku rozpoczęto budowę budynku wielorodzinnego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Zębcowskiej 59, który aktual -
nie jest już oddany do użytku i w części zamieszkały. W tym samy roku rozpoczęła się również budowa osiedla budynków jed -
norodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej przy ul. Długiej w Ostrowie Wielkopolskim. Szeregówki są już ukoń-
czone, oddane do użytku i sprzedawane oraz etapowo zamieszkiwane.  

Od roku 2021 trwają prace nad osiedlem budynków wielorodzinnych przy ul. Krakowskiej  i Kujawskiej w Ostrowie Wielko-
polskim. Planowane są 4 identyczne budynki z czego jeden z nich jest już zakończony i oddany do użytku w większości zasie-
dlony. Kolejny jest już oddany do użytku a nad trzecim trwają prace budowlane. 

Spółka pod firmą   „GS Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Nowych Skalmierzycach” oprócz działalności  
związanej z budową domów mieszkalnych zajmuje się także hurtowym i detalicznym handlem opałem oraz materiałami bu-
dowlanymi, a także transportem oraz pracami ziemnymi. Grupa „GS” istnieje już ponad 20 lat, ciągle jest prężnie rozwijającą  
się firmą. Jesteśmy jednym z największych przedstawicieli firm: Cementownia „ODRA”, Rockwool, Xella, Wienerberger, Cer -
pol, Ursa, FAST, Kreisel, Betard, Libet, Icopal, CRH, Mapei, Marley, Klinkerwerk Muhr, Presto, Roben, Semmelrock, Solbet,  
Uciechowski, Swisspor, Velux, Cementownia „WARTA”, Budmat, Cerrad, Izolmat, Porta, Woodcote, Sil-Pro, Braas, Creaton,  
H+H i inne.

Możemy poszczycić się bardzo długą listą zadowolonych klientów potężnych firm i instytucji jak również klientów detalicz-
nych. Na terenie całego kraju przedstawiciele Spółki pod firmą „GS Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w 
Nowych Skalmierzycach zapewniają konkretną pomoc wszystkim naszym klientom składów opału, hurtowni branży budowla-
nej i przedsiębiorstw budowlanych. 

DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres
63-400 Ostrów Wielkopolski, ul. Topolowa 150

Data rozpoczęcia
2011 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

2011 r.



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
63-430 Odolanów, ul. Gimnazjalna 14

Data rozpoczęcia
2014 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

2015 r.

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
63-400 Ostrów Wielkopolski, ul. Majorka 9

Data rozpoczęcia
2024 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

2025 r.

Czy przeciwko dewelopero-
wi prowadzono lub prowa-
dzi się postępowania  egze-
kucyjne na kwotę powyżej 
100 000 zł

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi się żadnego postępowania 
egzekucyjnego.

INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki ewi-
dencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1)

Ostrów Wielkopolski, ul. Olsztyńska, działka nr 17/19 i 19/12 obręb 0029

Numer księgi wieczystej
KZ1W/00104736/5

Istniejące obciążenia hipotecz-
ne nieruchomości lub wnioski
o wpis w dziale czwar-
tym księgi wieczystej

Brak

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)

Nie dotyczy

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.



Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych
w sąsiedztwie inwestycji
i wpływających na warunki 
życia3)

W najbliższym sąsiedztwie znajdują się budynki mieszkalne jednorodzinne i wielo-
rodzinne oraz lokale handlowo-usługowe.

Akty planowania przestrzenne-
go i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem de-
weloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego 
gminy

Uchwała nr XXV/257/2026 Rady Miejskiej 
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 
2026 r. w sprawie: miejscowego planu za-
gospodarowania  przestrzennego  Miasta 
Ostrowa  Wielkopolskiego  terenu  pomię-
dzy al. Słowackiego, a ul. Torową – część 
B.

https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net?
identifyParcel=301701_1.0029.17/19  

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla 
terenu objętego przedsięwzię-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
5MW-U – teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub usług

Maksymalna i minimalna intensyw-
ność zabudowy

 nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 
4,5,

Maksymalna wysokość zabudowy -dla budynków mieszkalnych na 
terenach 3MW-U - 5MW-U: 29,0 
m,
- dla budynków usługowych: 12,0 
m,
-  dla  garaży  wielopoziomowych: 
12,0 m,

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

1,5 miejsca postojowego na 1 lokal miesz-
kalny

Warunki ochrony środowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ochrony środowiska, 
przyrody i krajobrazu: 1) ustala się: a) lokali-
zację stref zieleni, złożonych z drzew i krze-
wów, zgodnie z rysunkiem planu, b) zago-
spodarowanie odpadów zgodnie z przepisa-
mi odrębnymi, c) zachowanie dopuszczal-
nych poziomów hałasu w środowisku dla 
terenów MNW, MNB i MNS jak dla terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
dla terenów MW, jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego, dla terenów MNW-U, MW-
U i MWK-U, jak dla terenów mieszkaniowo 
- usługowych, zgodnie z przepisami odręb-
nymi, d) w przypadku lokalizacji zabudowy 
związanej ze stałym lub czasowym pobytem 
dzieci i młodzieży, domów opieki 



społecznej, obiektów zamieszkania zbioro-
wego - zachowanie dopuszczalnych pozio-
mów hałasu w środowisku odpowiednio jak 
dla terenów zabudowy związanej ze stałym 
lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, 
terenów domów opieki społecznej, terenów 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepi-
sami odrębnymi, e) w zakresie instalacji, w 
których następuje spalanie paliw dla celów 
grzewczych, stosowanie ograniczeń lub za-
kazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 2) 
dopuszcza się lokalizację obiektów i urzą-
dzeń służących do retencji lub zagospodaro-
wania wód opadowych i roztopowych; 3) 
zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogą-
cych zawsze lub potencjalnie znacząco od-
działywać na środowisko, w rozumieniu 
przepisów odrębnych, z wyjątkiem inwesty-
cji celu publicznego.

Wymagania     dotyczące      zabu-
dowy  i  zagospodarowania  terenu 
położonego na obszarach szczegól-
nego zagrożenia powodzią

W zakresie granic i sposobów zagospodaro-
wania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepi-
sów, terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzą, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów 
priorytetowych określonych w audycie kra-
jobrazowym oraz w planie zagospodarowa-
nia przestrzennego województwa ustala się 
uwzględnienie uwarunkowań wynikających 
z objęcia obszaru planu koncesją nr 48/96/L 
z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i roz-
poznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziem-
nego oraz wydobywanie ropy naftowej i 
gazu ziemnego ze złóż w obszarze „Ostrów 
Wielkopolski”, ważnej do dnia 23.09.2046 r.

Warunki  ochrony  dziedzictwa  kul-
turowego i zabytków oraz dóbr kul-
tury współczesnej

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, oraz dóbr kultury współcze-
snej: 1) ustala się uwzględnienie uwarunko-
wań wynikających z występowania w ra-
mach obszaru objętego planem stanowisk 
archeologicznych nr 90, 92 (część) i 93, uję-
tych w Gminnej Ewidencji Zabytków Arche-
ologicznych Miasta Ostrowa Wielkopolskie-
go oraz strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych, oznaczonych na 
rysunku planu; 2) w obszarze obiektów wy-
mienionych w pkt 1), w przypadku prowa-
dzenia robót ziemnych lub zmiany charakte-
ru dotychczasowej działalności wiążącej się 
z naruszeniem gruntu, obowiązują ograni-
czenia i procedury postępowania określone 
w przepisach odrębnych dotyczących ochro-
ny zabytków i opieki nad zabytkami; 3) dla 
budynków ujętych w Gminnej Ewidencji 
Zabytków Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, 
oznaczonych na rysunku planu, ustala się: a) 
zachowanie lub odtworzenie historycznej 



stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszcze-
niem wymiany pod warunkiem odtworzenia 
formy, w tym podziałów, proporcji, profilu i 
detalu, b) zachowanie lub odtworzenie histo-
rycznego rodzaju i koloru pokrycia dacho-
wego, c) zachowanie lub odtworzenie histo-
rycznej bryły i wystroju elewacji, d) montaż 
kominów ogrzewania gazowego, klimatyza-
torów, anten, instalacji fotowoltaicznych, w 
sposób nie zakłócający odbioru wizualnego 
budynku od strony dróg i innych ogólnodo-
stępnych przestrzeni; 4) dla budynków uję-
tych w Gminnej Ewidencji Zabytków Miasta 
Ostrowa Wielkopolskiego, oznaczonych na 
rysunku planu, dopuszcza się montaż rolet 
pod warunkiem zastosowania puszek roleto-
wych wmontowanych w ścianę budynku; 5) 
dla budynków ujętych w Gminnej Ewidencji 
Zabytków Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, 
oznaczonych na rysunku planu, zakazuje się: 
a) ocieplania elewacji zdobionych detalem 
architektonicznym oraz elewacji ceglanych, 
b) obudowy elewacji okładzinami z tworzyw 
sztucznych.

Wymagania  dotyczące  ochrony in-
nych terenów lub  obiektów podle-
gających  ochronie  na  podstawie 
przepisów odrębnych

W zakresie granic i sposobów zagospodaro-
wania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepi-
sów, terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzą, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów 
priorytetowych określonych w audycie kra-
jobrazowym oraz w planie zagospodarowa-
nia przestrzennego województwa ustala się 
uwzględnienie uwarunkowań wynikających 
z objęcia obszaru planu koncesją nr 48/96/L 
z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i roz-
poznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziem-
nego oraz wydobywanie ropy naftowej i 
gazu ziemnego ze złóż w obszarze „Ostrów 
Wielkopolski”, ważnej do dnia 23.09.2046 r.

Warunki i szczegółowe zasady ob-
sługi w zakresie komunikacji

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemów komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej: 1) ustala się: a) 
klasę drogi głównej ruchu przyspieszonego 
dla drogi KDR, b) klasę dróg lokalnych dla 
dróg 1KDL – 7KDL, Dziennik Urzędowy 
Województwa Wielkopolskiego– 18 Poz. 
3235 c) klasę dróg dojazdowych dla dróg 
1KDD – 25KDD, d) zachowanie ciągłości 
powiązań elementów pasów drogowych w 
granicach obszaru objętego planem oraz z 
zewnętrznym układem komunikacyjnym, e) 
szerokość dróg w liniach rozgraniczających, 
zgodnie z rysunkiem planu, f) zapewnienie 
miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami 
dla poszczególnych terenów, g) zapewnienie 
miejsc na parkowanie pojazdów zaopatrzo-
nych w kartę parkingową w przypadku jeżeli 
wystąpi taka konieczność, w ilości i na 

Warunki i szczegółowe zasady ob-
sługi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej



zasadach przewidzianych w przepisach od-
rębnych z zakresu dróg publicznych, h) za-
pewnienie powiązania sieci infrastruktury 
technicznej z układem zewnętrznym oraz 
zapewnienie dostępu do tych sieci zgodnie z 
przepisami odrębnymi, i) zaopatrzenie w 
energię elektryczną z sieci elektroenerge-
tycznej lub z odnawialnych źródeł energii, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, z zastrze-
żeniem pkt 3 lit. a), j) zaopatrzenie w wodę z 
sieci wodociągowej lub zgodnie z przepisa-
mi odrębnymi, k) odprowadzanie ścieków 
bytowych, komunalnych i przemysłowych 
do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzeże-
niem pkt 2 lit. a) i pkt 3 lit. b), l) odprowa-
dzanie i zagospodarowanie wód opadowych 
i roztopowych zgodnie z przepisami odręb-
nymi; 2) dopuszcza się: a) do czasu realizacji 
kanalizacji sanitarnej odprowadzanie ście-
ków bytowych, komunalnych i przemysło-
wych do szczelnych bezodpływowych zbior-
ników, b) lokalizację na terenach dróg wiat 
przystankowych o wysokości nie większej 
niż 5,0 m i dachach płaskich, c) wykonywa-
nie w granicach obszaru objętego planem 
robót budowlanych w zakresie obiektów i 
urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, d) lokalizację 
obiektów infrastruktury technicznej na 
wszystkich terenach, e) lokalizację urządzeń 
wodnych na wszystkich terenach, 3) zakazu-
je się: a) lokalizacji elektrowni wiatrowych, 
b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni 
ścieków.

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu zagospo-
darowania
przestrzennego  dla  działek lub 
ich  fragmentów,  znajdujących 
się w odległości do 100 m
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym5)

Przeznaczenie terenu
5MW-U Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub usług 
24KDD i 23KDD Tereny dróg dojazdowych
1MWK-U i 4MWK-U Tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej 
lub usług
KOR Teren placu lub rynku 
4MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej 
1US-ZP i 2US-ZP 
Tereny usług sportu i rekreacji lub zieleni 
urządzonej 

Maksymalna i minimalna intensyw-
ność zabudowy

na terenach 4MW nie mniej niż 0,01 ale max 
5,0 
1MWK-U i 4MWK-U nadziemną intensyw-
ność zabudowy: nie mniej niż 2,1 i nie wię-
cej niż 3,5 
-na terenie 1US-ZP: nie mniej niż 0,01 i nie 
więcej niż 0,2, 
- na terenie 2US-ZP: nie mniej niż 0,01 i nie 
więcej niż 0,6
- na terenach 5MW-U: nie mniej niż 0,01 i 
nie więcej niż 4,5, 



Maksymalna wysokość zabudowy
Na terenach 4MW nie większa niż 29,0 m 
1MWK-U i 4MWK-U nie większą niż 16,0 
m
na terenie 1US-ZP: 4,0 m, 
- na terenie 2US-ZP: 4,0 m dla budynków 
pomocniczych i wiat oraz 12,0 m dla pozo-
stałych budynków 
- na terenach 5MW-U: 29,0 m

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenach 4MW: 30%
1MWK-U min 30 % i 4MWK-U min 5 %
1US-ZP i 2US-ZP: 50%
- na terenach 5MW-U: 30%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

Na terenach 4MW co najmniej 1,5 miejsca 
postojowego na 1 lokal mieszkalny 
1MWK-U i 4MWK-U zapewnienie, w grani-
cach działki, co najmniej 1 miejsca postojo-
wego na 1 lokal mieszkalny oraz co najmniej 
1 miejsca postojowego na każde rozpoczęte 
100 m2 powierzchni użytkowej pomieszczeń 
o funkcjach usługowych, przy czym w przy-
padku obiektów wielofunkcyjnych, wymaga-
na jest sumaryczna liczba tych miejsc, 
1US-ZP i 2US-ZP:co najmniej 1 miejsca 
postojowego na 5 korzystających z obiektów 
sportowych, co najmniej 1 miejsca postojo-
wego na 3 łóżka w obiektach noclegowych 
oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na 
każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni użyt-
kowej pomieszczeń o funkcjach usługowych 
innych niż usługi edukacji i sportu, przy 
czym w przypadku obiektów wielofunkcyj-
nych, wymagana jest sumaryczna liczba tych 
miejsc, 
- na terenach 5MW-U:co najmniej 1,5 miej-
sca postojowego na 1 lokal mieszkalny, co 
najmniej 1 miejsca postojowego na 3 zatrud-
nionych w obiektach usług zdrowia oraz co 
najmniej 1 miejsca postojowego na każde 
rozpoczęte 50 m2 powierzchni użytkowej 
pomieszczeń o funkcjach usługowych innych 
niż usługi zdrowia, przy czym w przypadku 
obiektów wielofunkcyjnych, wymagana jest 
sumaryczna liczba tych miejsc, 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego dla 
terenu objętego
przedsięwzięciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu

Sposób użytkowania obiektów budowla-
nych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
Nie dotyczy

forma architektoniczna
Nie dotyczy



usytuowanie linii zabudowy
Nie dotyczy

intensywność wykorzystania terenu
Nie dotyczy

warunki ochrony środowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczące  zabudowy  i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagroże-
nia powodzią

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytków oraz dóbr kultu-
ry współczesnej

Nie dotyczy

wymagania  dotyczące  ochrony  in-
nych  terenów  lub  obiektów 
podlegających  ochronie  na 
podstawie przepisów odrębnych

Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady ob-
sługi w zakresie komunikacji

 Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady ob-
sługi w zakresie infrastruktury 
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczące przewi-
dzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego

Na działkach o numerach 2 i 3/11 obręb 
0030 zlokalizowany jest cmentarz, lecz nie 
stanowi on przewidzianej inwestycji tylko 
jest stanem rzeczywistym, aktualnym i fak-
tycznym. Nie jest on inwestycją zaplanowa-
ną.

Budowa II etapu Północnej Ramy Komuni-
kacyjnej Ostrowa Wielkopolskiego, w rejo-
nie skrzyżowania z ulicą Grunwaldzką.

RPA.6740.837.2025  Budowa budynku ko-
tłowni biomasowej o mocy 6 MW wraz z 
infrastrukturą towarzyszącą: wiata magazy-
nowa na biomasę, instalacje i przyłącza do-
ziemne, nawierzchnie utwardzone placów 
składowych, dróg i chodników, mur oporo-
wy, ogrodzenie, fundamenty pod urządzenia 
podziemne 

RPA.6740.1539.2021 Budowa wysoko-
sprawnego bloku kogeneracyjnego wraz z 
infr. towarzyszącą 

RPA.6740.1118.2024 Budowa budynku dla 
silnika koegeneracyjnego o mocy 4,5 MW z 
kominem wraz z infrastrykturą towarzyszącą 

Brak informacji o innych decyzjach dotyczą-
cych:

 budowy i rozbudowy dróg,
 budowy linii szynowych,
 przewidzianych korytarzach po-

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy
decyzjach o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania 
terenu

decyzjach o środowiskowych uwa-
runkowaniach

uchwałach o obszarach ograniczone-
go użytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrożenia powodziowe-
go i mapach ryzyka powodziowego



 spalarniach i wysypiskach śmieci,
 cmentarzach,

oraz innych inwestycjach mogących być 
uciążliwymi.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogą-
ce  mieć  znaczenie  dla  terenu  objętego  przedsięwzięciem  deweloperskim  lub 
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

Brak informacji o decyzjach dotyczących:
 budowy i rozbudowy dróg,
 budowy linii szynowych,
 przewidzianych korytarzach po-

wietrznych,
 oczyszczalniach ścieków,
 spalarniach i wysypiskach śmieci,
 cmentarzach,

oraz innych inwestycjach mogących być 
uciążliwymi.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użyt-
ku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli prze-
ciwpowodziowych

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji  in-
westycji w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji  in-
westycji  w  zakresie  Centralnego 
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej  inwestycji  w  sektorze 
naftowym

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

tak* nie*



Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał

Decyzja nr RPA. 6740.1.61.2024 z dnia 6 czerwca 2024 roku wydana przez Staro-
stę Ostrowskiego

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy. Budynek w trakcie budowy 

Numer zgłoszenia budowy,
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
– Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 
784), oraz oznaczenie organu,
do  którego  dokonano zgłoszenia, 
wraz  z  informacją  o  braku 
wniesienia  sprzeciwu  przez  ten 
organ

Nie dotyczy

 Data zakończenia budowy     
budynku wielorodzinnego

----

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych

Styczeń 2026-marzec 2028

Opis przedsięwzięcia dewelo-
perskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Liczba budynków
Prospekt informacyjny dotyczy jednego bu-
dynku.

Rozmieszczenie  budynków na nie-
ruchomości (należy podać minimal-
ny odstęp między budynkami)

Nie dotyczy.

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego

Pomiar inwentaryzacyjny stanu istniejącego według normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposób
i procentowy udział źródeł finanso-
wania przedsięwzięcia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków finan-
sowych – kredyt, środki własne, inne

Środki własne

W następujących instytucjach finan-
sowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu)

Nie dotyczy

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powier-
niczy*

Wysokość stawki procentowej, we-
dług  której  jest  obliczana  kwota 
składki  na  Deweloperski  Fundusz 
Gwarancyjny7)

Nie dotyczy.

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju
zabezpieczenia środków 
nabywcy

Nie dotyczy.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 

Nie dotyczy.



nabywcy

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Budynek oddany do użytku, nie wymaga ustalania harmonogramu prac.

Dopuszczenie  waloryzacji 
ceny  oraz  określenie  zasad 
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD  UMOWY  DEWELOPERSKIEJ  LUB  UMOWY,  O  KTÓREJ  MOWA  W 
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LO-
KALU  MIESZKALNEGO  LUB  DOMU  JEDNORODZINNEGO  ORAZ  DEWELOPERSKIM  FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów,
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu  
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-
obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, 
lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części  
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowią-
zaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;

Na dzień sporządzenia prospektu nieruchomość nie jest obciążona hipoteką. – nie dotyczy

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 
zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Na dzień sporządzenia prospektu nieruchomość nie jest obciążona hipoteką. – nie dotyczy

II. W siedzibie, Dewelopera w Odolanowie przy ul. Dworcowej 1b, w godzinach od 9:00 do 15:00, osoby za-
interesowane zawarciem umowy deweloperskiej mogą zapoznać się z następującymi dokumentami:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sądowego,
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art.  29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia    7 
lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeci-
wu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;
6) pozwoleniem na użytkowanie;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;



III. Informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowa-
dzą- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są  
objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku  gwarancji wobec [nazwa banku prowadzącego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],
– w przypadku  rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym  do  środków gwarantowanych)  jest  każ-
dy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- 
nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypad-
kach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,  
systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy 
od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegają-
cych ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku,
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
– ………… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących 
znaków towarowych: …………
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.  
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe  
jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania prze-
pisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozy-
tów oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy. Deweloper nie prowadzi rachunku powierniczego dla inwestycji.

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego

Termin, do którego nastąpi
przeniesienie prawa własności nie-
ruchomości wynikającego z umo-
wy deweloperskiej lub jednej z 
umów,
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 lub ust. 2



ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym

Określenie położenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzinnego 
albo budynku, w którym ma 
znajdować się lokal mieszkalny 
będący przedmiotem umowy 
rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 
r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji
9

Technologia wykonania
Budynek został wykonany w technologii trady-
cyjnej unowocześnionej.

Standard prac wykończenio-
wych w części wspólnej bu-
dynku i tere- nie wokół niego, 
stanowiącym
część wspólną nieruchomości

Określa załącznik prospektu informacyjnego – 
protokół ustaleń

Liczba lokali w budynku
94

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych

149 miejsc postojowych (do wykupienia)

Dostępne media w budynku
• instalacja c.o., zimnej i ciepłej 

wody użytkowej
• indywidualne opomiarowanie me-

diów
• instalacja elektryczna (oświetlenie, 

gniazda wtykowe, w tym instalacja 
trójfazowa do kuchenek elektrycz-
nych)

• instalacja teletechniczna (RTV, in-
ternet)

• kanalizacja sanitarna

Dostęp do drogi publicznej
Bezpośredni – ul. Olsztyńska 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne dotyczy 
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny zlokalizowany na ………. budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego o powierzchni ……...

Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper

Lokal oznaczony symbolem ….. o pow. użytkowej ………. m² składa się:
-  korytarza  (……….m2),  aneksu  kuchennego  (……….  m2),  pokoju  dziennego 
(……... m2), łazienki (…….. m2) i pokoju (………. m2).

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego

-------

Data ustanowienia odrębnej
własności lokalu mieszkalnego

---------------

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie

Nie dotyczy.



z lokalem mieszkalnym albo do-
mem jednorodzinnym

Cenę lokalu użytkowego albo
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do którego nastąpi prze-
niesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

…...………………………………….

Załączniki:

1. Rzut mieszkania,

2. Protokół ustaleń,

3. Projekt zagospodarowania terenu. 
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