
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT 
INFORMACYJNY

Ostrów Wielkopolski, ul. Krakowska 24 – budynek mieszkalny wielorodzinny dz. 4/23

CZĘŚĆ OGÓLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA
DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

 

DANE DEWELOPERA

Deweloper
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Numer NIP i REGON 622-243-50-49 300127197

Numer telefonu (62) 733 30 40

Adres poczty elektronicznej biuro@gs.net.pl

Numer faksu (62) 733 26 30

Adres strony internetowej 
dewelopera

www.gs.net.pl
zakładka „Inwestycje Deweloperskie”

http://www.gs.net.pl/


HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
„Spółka pod firmą   „GS Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Nowych Skalmierzycach” informuje, że od  
2008  roku  oprócz  innych  rodzajów  działalności  rozpoczęła  inwestycje  budowlane  polegające  na  budowie  budynków 
mieszkalnych na terenie Ostrowa Wielkopolskiego.

Pierwszą inwestycją była budowa 8 budynków w zabudowie szeregowej przy ulicy Wysokiej. Drugą inwestycją były 2 domy 
wolnostojące i 4 budynki w zabudowie bliźniaczej także usytuowane przy ulicy Wysokiej budowane według oryginalnego 
projektu,  z  tradycyjnej  technologii  i  z  materiałów najwyższej  jakości.  Inwestycja  została  zakończona i  wszystkie  budynki 
zostały sprzedane. Powstało kameralne osiedle o wysokim standardzie wykończenia będące wizytówką naszej firmy. 

W 2011 roku rozpoczęto budowę następnego osiedla przy ul. Topolowej w Ostrowie Wlkp. Projekt obejmował realizację 24  
nowoczesnych energooszczędnych domków jednorodzinnych położonych w pięknym oraz wygodnym do użytkowania miejscu. 
Segmenty  zabudowy  szeregowej  oferowane  są  w  standardzie  deweloperskim,  który  umożliwi  aranżację  wnętrz  według  
własnego pomysłu. Obecnie wszystkie budynki zostały sprzedane i zasiedlone przez nowych właścicieli.

W 2013  roku rozpoczęto budowę następnego osiedla przy ul. Odolanowskiej nr 45 w Ostrowie Wlkp. Inwestycja obejmowała 
budowę  zespołu 8 budynków mieszkalnych jednorodzinnych bliźniaczych dwulokalowych zlokalizowanych w bardzo dobrym 
punkcie Ostrowa Wlkp. Inwestycja ukończona została w czerwcu 2015 roku.  

W roku 2014 rozpoczęto prace związane z inwestycją polegającą na budowie budynku wielorodzinnego w Odolanowie przy 
ulicy Gimnazjalnej 14. W budynku zaprojektowano 43 lokale mieszkalne, o zróżnicowanej powierzchni. Inwestycja dobiegła 
końca we wrześniu 2015 roku i zapisała się w osiągnięciach firmy jako Osiedle Zacisze.

Od roku 2016 Spółka rozpoczęła się realizacja inwestycji w postaci budowy dużego Osiedla Brzozowy Zakątek w Ostrowie  
Wielkopolskim przy ulicy Zębcowskiej. W ramach tej inwestycji powstało 6 budynków mieszkalnych wielorodzinnych oraz 34  
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej. Wszystkie obiekty są już oddane do użytkowania i przekazane właścicielom. 

W roku 2018 rozpoczęto budowę osiedla budynków wielorodzinnych w Skalmierzycach przy ul. Dąbkowej.  Jeden z budynków 
został już ukończony i oddany do użytku a większość mieszkań jest już zasiedlona. Trwają prace nad drugim budynkiem. 

Od 2019 roku rozpoczęto prace nad inwestycją budowy osiedla budynków wielorodzinnych przy ul. Majorka i ul. Chabrowej w 
Ostrowie Wielkopolskim. Dwa z planowanych obiektów są już ukończone, oddane do użytku i w większości zamieszkałe. 

W 2020  roku  rozpoczęto  budowę  budynku  wielorodzinnego  w  Ostrowie  Wielkopolskim  przy  ul.  Zębcowskiej  59,  który 
aktualnie  jest  już  oddany  do  użytku  i  w  części  zamieszkały.  W tym samy roku  rozpoczęła  się  również  budowa osiedla  
budynków jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej przy ul. Długiej w Ostrowie Wielkopolskim. Szeregówki 
są już ukończone, oddane do użytku i sprzedawane oraz etapowo zamieszkiwane.  

Od  roku  2021  trwają  prace  nad  osiedlem  budynków  wielorodzinnych  przy  ul.  Krakowskiej   i  Kujawskiej  w  Ostrowie  
Wielkopolskim. Planowane są 4 identyczne budynki z czego jeden z nich jest już zakończony i oddany do użytku w większości  
zasiedlony. Kolejny jest już oddany do użytku a nad trzecim trwają prace budowlane. 

Spółka pod firmą   „GS Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Nowych Skalmierzycach” oprócz działalności  
związanej  z  budową domów mieszkalnych  zajmuje  się  także  hurtowym i  detalicznym handlem opałem oraz  materiałami 
budowlanymi, a także transportem oraz pracami ziemnymi. Grupa „GS” istnieje już ponad 20 lat, ciągle jest prężnie rozwijającą  
się firmą. Jesteśmy jednym z największych przedstawicieli  firm: Cementownia „ODRA”, Rockwool,  Xella,  Wienerberger,  
Cerpol, Ursa, FAST, Kreisel, Betard, Libet, Icopal, CRH, Mapei, Marley, Klinkerwerk Muhr, Presto, Roben, Semmelrock, 
Solbet, Uciechowski, Swisspor, Velux, Cementownia „WARTA”, Budmat, Cerrad, Izolmat, Porta, Woodcote, Sil-Pro, Braas,  
Creaton, H+H i inne.

Możemy  poszczycić  się  bardzo  długą  listą  zadowolonych  klientów  potężnych  firm  i  instytucji  jak  również  klientów 
detalicznych.  Na  terenie  całego  kraju  przedstawiciele  Spółki  pod  firmą  „GS Spółka  z  ograniczoną  odpowiedzialnością  z  
siedzibą w Nowych Skalmierzycach zapewniają konkretną pomoc wszystkim naszym klientom składów opału, hurtowni branży 
budowlanej i przedsiębiorstw budowlanych. 



PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres
63-400 Ostrów Wielkopolski, ul. Topolowa 150

Data rozpoczęcia
2011 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

2011 r.

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
63-430 Odolanów, ul. Gimnazjalna 14

Data rozpoczęcia
2014 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

2015 r.

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
63-400 Ostrów Wielkopolski, ul. Zębcowska 59

Data rozpoczęcia
2020 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

2022 r.

Czy przeciwko 
deweloperowi prowadzono 
lub prowadzi się 
postępowania  egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 
zł

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi się żadnego postępowania 
egzekucyjnego.



INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer 
obrębu ewidencyjnego1)

Ostrów Wielkopolski, ul. Krakowska 24, działka nr 4/23 obręb 0029

Numer księgi wieczystej
KZ1W/00104740/6

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski
o wpis w dziale 
czwartym księgi 
wieczystej

Brak

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)

Nie dotyczy

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.



Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych
w sąsiedztwie inwestycji
i wpływających na warunki 
życia3)

W najbliższym sąsiedztwie znajdują się budynki mieszkalne jednorodzinne i 
wielorodzinne oraz lokale handlowo-usługowe.

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego 
gminy

Uchwała  nr  XXXIII/390/2017  Rady 
Miejskiej  Ostrowa Wielkopolskiego z  dnia 
26 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego  miasta  Ostrowa 
Wielkopolskiego  terenu  w  rejonie  ul. 
Kujawskiej;  https://mostrowwielkopolski.e-
mapa.net/?
identifyParcel=301701_1.0029.4/20  

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
1MW – teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy

Na terenach wielkość powierzchni całkowitej 
zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
powinna wynosić nie mniej niż 0,1% i nie 
więcej niż 50%.

Maksymalna wysokość zabudowy
nie może przekraczać wysokości 12 m lub 4 
kondygnacji nadziemnych w przypadku 
budynków mieszkalnych

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynna nie 
może zajmować mniej niż 40% powierzchni 
działki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania

1,5 miejsca postojowego na każdy lokal 
mieszkalny

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 4. Ustalenia dotyczące zasad ochrony 
środowiska i przyrody oraz kształtowania 
krajobrazu:
 1) Ze względu na położenie obszaru planu 
miejscowego w zasięgu zlewni chronionej 
rzeki Prosny, której wody wykorzystywane są 
do zasilania infiltracyjnych ujęć 
komunalnych, nowo projektowane tereny, na 
których dopuszczono zabudowę, wiążącą się 
z poborem wody i zrzutem ścieków, należy 
docelowo objąć systemami sieci 
wodociągowych i kanalizacyjnych;
2) Dopuszcza się budowę oraz przebudowę i 
rozbudowę urządzeń melioracji szczegółowej 
na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarządcą;
3) Ze względu na dopuszczalne poziomy 
hałasu, o których mowa w przepisach o 
ochronie środowiska: a) tereny kategorii „U” 
zalicza się do terenów mieszkaniowo-
usługowych; b) tereny kategorii „MW” 
zalicza się do terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania 
zbiorowego; c) tereny kategorii „US” i „ZP" 

https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net/?identifyParcel=301701_1.0029.4/20
https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net/?identifyParcel=301701_1.0029.4/20
https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net/?identifyParcel=301701_1.0029.4/20


zalicza się do terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych.
4) Emisje wytwarzane przez istniejące i 
planowane zagospodarowanie nie mogą 
powodować przekroczenia standardów 
jakości środowiska określonych w 
obowiązujących przepisach o ochronie 
środowiska;
5) Dopuszcza się: a) lokalizację szyldów na 
elewacjach budynków lub wolnostojących o 
powierzchni ekspozycji nie większej niż 6 m 
2 i wysokości górnej krawędzi nie większej 
niż 6 m, b) lokalizację tablic informacyjnych, 
c) lokalizację obiektów małej architektury.
6) Zakazuje się: a) lokalizacji tablic 
reklamowych i urządzeń reklamowych, z 
zastrzeżeniem pkt 5 lit. a; b) lokalizacji 
ogrodzeń z betonowych elementów 
prefabrykowanych.

Wymagania      dotyczące 
zabudowy  i  zagospodarowania 
terenu  położonego  na  obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią

W zakresie sposobu zagospodarowania 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie przepisów 
odrębnych, w tym terenów górniczych, a 
także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się 
mas ziemnych nie podejmuje się ustaleń.

Warunki  ochrony  dziedzictwa 
kulturowego i  zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej

§ 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury
współczesnej i krajobrazu kulturowego:
1) Cały obszar planu objęty jest zespołem 
stanowisk archeologicznych "B" figurującym 
w gminnej ewidencji
zabytków miasta Ostrowa Wielkopolskiego. 
W granicach planu wszelkie zamierzenia 
inwestycyjne należy
uzgodnić z konserwatorem zabytków, który 
określi warunki dopuszczające do realizacji 
inwestycji
w zakresie ochrony zabytków 
archeologicznych, przed uzyskaniem zgody 
na budowę;
2) Na obszarze planu miejscowego nie 
występują obiekty wpisane do rejestru 
zabytków;
3) Na obszarze planu miejscowego nie 
występują obiekty uznane za dobra kultury 
współczesnej;

Wymagania  dotyczące  ochrony 
innych  terenów  lub  obiektów 
podlegających  ochronie  na 
podstawie przepisów odrębnych

W zakresie sposobu zagospodarowania 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie przepisów 
odrębnych, w tym terenów górniczych, a 
także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się 
mas ziemnych nie podejmuje się ustaleń.

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji

§ 10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury
technicznej:

Warunki i szczegółowe zasady 



obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej

1) Połączenie obszaru planu z zewnętrznym 
układem dróg publicznych, ustala się w 
oparciu o ulice: Aleje
Słowackiego oraz Kujawską, do których teren 
planu bezpośrednio przylega;
2) Nie ogranicza się lokalizacji ciągów 
rowerowych i pieszych, o ile nie kolidują z 
innymi ustaleniami
niniejszej uchwały;
3) Ustala się następujące minimalne 
wskaźniki miejsc postojowych dla pojazdów 
samochodowych:
a) 1,5 miejsca postojowego na każdy lokal 
mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na każde 50 m
2
powierzchni użytkowej w lokalach 
usługowych;
c) dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową należy zapewnić stanowiska 
postojowe w ilości
uzależnionej od ogólnej liczby stanowisk, 
obliczonej zgodnie z ustaleniami liter a) i b), 
nie mniejszej niż:
- 1 stanowisko – jeżeli ogólna liczba 
stanowisk wynosi 6–15,
- 2 stanowiska – jeżeli ogólna liczba 
stanowisk wynosi 16–40,
- 3 stanowiska – jeżeli ogólna liczba 
stanowisk wynosi 41–100,
- 4% ogólnej liczby stanowisk, jeżeli ogólna 
liczba stanowisk wynosi więcej niż 100;
4) W zakresie lokalizacji sieci, obiektów i 
urządzeń infrastruktury technicznej, 
obowiązują następujące
ustalenia:
a) nowe liniowe elementy infrastruktury 
technicznej oraz urządzenia z nimi związane 
mogą być
realizowane na całym obszarze planu o ile nie 
zostanie zajęte więcej niż 10% powierzchni 
jednostki
terenowej,
b) nowe liniowe elementy infrastruktury 
technicznej należy realizować jako 
podziemne; dopuszcza się
w tym zakresie odstępstwa dla realizacji 
przyłączy do budynków od istniejących sieci 
napowietrznych do
czasu ich skablowania,
c) w przypadku nieuniknionej kolizji 
projektowanego zagospodarowania z 
istniejącymi elementami
infrastruktury technicznej należy je przenieść 
lub odpowiednio zmodyfikować, przy 
uwzględnieniu
tytułów prawnych właścicieli sieci 
infrastruktury technicznej; sposób i warunki 
przebudowy



infrastruktury technicznej określi właściciel 
sieci,
d) wszystkie projektowane elementy 
infrastruktury technicznej należy lokalizować 
z zachowaniem
bezpiecznych odległości zgodnie z 
obowiązującymi normami i przepisami,
e) należy zapewnić dostęp do urządzeń 
infrastruktury technicznej niezbędny dla 
prowadzenia ich właściwej
eksploatacji,
Dziennik Urzędowy Województwa 
Wielkopolskiego – 5 – Poz. 3831
5) Zakazuje się sadzenia drzew i krzewów w 
sposób, który zagrażałby właściwemu 
funkcjonowaniu
napowietrznych i podziemnych sieci, 
obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej;
6) Zakazuje się lokalizacji urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł energii o mocy
przekraczającej 100kW;
7) Obsługę obszaru objętego planem 
miejscowym w zakresie infrastruktury 
technicznej określa się
następująco:
a) zaopatrzenie w wodę powinno się odbywać 
poprzez podłączenie do komunalnej sieci 
wodociągowej;
nakaz ten nie dotyczy poboru wody 
pozyskiwanej wyłącznie do podlewania roślin 
lub gaszenia pożarów,
b) ścieki komunalne, w tym bytowe powinny 
być kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej,
c) wody opadowe i roztopowe powinny być 
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji 
deszczowej;
dopuszcza się odprowadzanie wód 
opadowych i roztopowych do cieków 
powierzchniowych i gruntu,
zgodnie z przepisami odrębnymi,
d) zaopatrzenie w energię elektryczną 
powinno się odbywać siecią średniego i/lub 
niskiego napięcia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzeżeniem lit. 
h oraz przy uwzględnieniu ograniczeń 
związanych z tymi
sieciami,
e) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala się z 
sieci gazociągów zgodnie z obowiązującym 
Prawem
Energetycznym po każdorazowym 
uzgodnieniu z operatorem systemu 
dystrybucyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz może być realizowane 
w oparciu o indywidualne lub grupowe 
zbiorniki gazu, przy
uwzględnieniu ograniczeń związanych z tymi 



rozwiązaniami,
g) zaopatrzenie w energię cieplną może być 
realizowane:
- w oparciu o urządzenia oparte na 
elektryczności, gazie, oleju o zawartości 
siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o emisji 
substancji mniejszej niż powodowana przez 
ogrzewanie gazem
sieciowym),
- w oparciu o urządzenia o wysokiej 
sprawności i niskim stopniu emisji 
zanieczyszczeń, oparte na
paliwach stałych nie zaliczonych do 
proekologicznych mediów, o których mowa 
w tiret 1,
h) na własne potrzeby dopuszcza się 
wykorzystywanie nieuciążliwych lokalnych 
źródeł energii,
nie powodujących pogorszenia stanu 
środowiska, takich jak: kolektory słoneczne 
czy urządzenia do
odzysku energii z gruntu, wody lub 
powietrza,
i) wszystkie nieruchomości zabudowane, na 
których mogą być wytwarzane odpady, 
winny być wyposażone
w urządzenia służące do gromadzenia 
odpadów, w tym pojemniki służące do 
selektywnego zbierania
odpadów;

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania
przestrzennego  dla  działek lub 
ich  fragmentów,  znajdujących 
się w odległości do 100 m
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu
02.L1/2 Tereny drogi publicznej lokalnej
10.Z Tereny zieleni izolacyjnej
15.KSp Tereny parkingu terenowego
7.U Tereny usług
KDD Tereny dróg dojazdowych
MW tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej
ZP tereny zieleni urządzonej
KDL tereny dróg lokalnych

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy

Na terenach MW wielkość powierzchni 
całkowitej zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki powinna wynosić nie 
mniej niż 0,1% i nie więcej niż 50%.
Na terenach U możliwość zabudowy (w tym 
utwardzone nawierzchnie, dojścia i dojazdy, 
parkingi i tarasy) do 75% powierzchni działki 
budowlanej,

Maksymalna wysokość zabudowy
Na terenach MW:
1) nie może przekraczać wysokości 12 m lub 
4 kondygnacji nadziemnych w przypadku 
budynków
mieszkalnych na terenach oznaczonych 1MW 
i 2MW;
2) nie może przekraczać wysokości 25 m lub 
9 kondygnacji nadziemnych w przypadku 
budynków
mieszkalnych na terenach oznaczonych 



3MW, 4MW, 5MW i 6MW;
3) nie może przekraczać wysokości 12 m w 
przypadku garaży;
Na terenach U wysokość zabudowy nie może 
przekroczyć 12 m licząc od poziomu terenu 
do najwyższego elementu konstrukcyjnego 
budynku.

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenach MW powierzchnia terenu 
biologicznie czynna nie może zajmować 
mniej niż 40% powierzchni działki 
budowlanej.

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania

Na terenach MW 1,5 miejsca postojowego na 
każdy lokal mieszkalny.
Na terenach U ustala się obowiązek 
wydzielenia miejsc postojowych dla 
samochodów użytkowników stałych i 
przebywających okresowo.

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu

Sposób użytkowania obiektów budowlanych 
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
Nie dotyczy

forma architektoniczna
Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy
Nie dotyczy

intensywność wykorzystania terenu
Nie dotyczy

warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczące  zabudowy  i 
zagospodarowania  terenu 
położonego  na  obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa 
kulturowego i  zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej

Nie dotyczy

wymagania  dotyczące  ochrony 
innych  terenów  lub  obiektów 
podlegających  ochronie  na 
podstawie przepisów odrębnych

Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji

 Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej

Nie dotyczy



Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego

Na działkach o numerach 2 i 3/11 obręb 0030 
zlokalizowany jest cmentarz, lecz nie stanowi 
on przewidzianej inwestycji tylko jest stanem 
rzeczywistym, aktualnym i faktycznym. Nie 
jest on inwestycją zaplanowaną.

Budowa II etapu Północnej Ramy 
Komunikacyjnej Ostrowa Wielkopolskiego, 
w rejonie skrzyżowania z ulicą Grunwaldzką.

Brak informacji o innych decyzjach 
dotyczących:

 budowy i rozbudowy dróg,
 budowy linii szynowych,
 przewidzianych korytarzach 

powietrznych,
 oczyszczalniach ścieków,
 spalarniach i wysypiskach śmieci,
 cmentarzach,

oraz innych inwestycjach mogących być 
uciążliwymi.

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy
decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć  znaczenie  dla  terenu  objętego  przedsięwzięciem  deweloperskim  lub 
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

Brak informacji o decyzjach dotyczących:
 budowy i rozbudowy dróg,
 budowy linii szynowych,
 przewidzianych korytarzach 

powietrznych,
 oczyszczalniach ścieków,
 spalarniach i wysypiskach śmieci,
 cmentarzach,

oraz innych inwestycjach mogących być 
uciążliwymi.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji  w  zakresie  lotniska 
użytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji  w  zakresie  budowli 
przeciwpowodziowych

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji 
inwestycji  w  zakresie  budowy 
obiektu energetyki jądrowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji 
strategicznej  inwestycji  w  zakresie 
sieci przesyłowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji 
inwestycji  w  zakresie  Centralnego 
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej



decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji 
strategicznej  inwestycji  w sektorze 
naftowym

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał

Decyzja nr RPA. 6740.1.138.2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku wydana przez 
Starostę Ostrowskiego

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku

Decyzja pozwolenia na użytkowanie nr 11/2023 z dnia 15.02.2023 r. 
uprawomocniona 15.02.2023 r.

Numer zgłoszenia budowy,
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
– Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 
784), oraz oznaczenie organu,
do  którego  dokonano zgłoszenia, 
wraz  z  informacją  o  braku 
wniesienia  sprzeciwu  przez  ten 
organ

Nie dotyczy

 Data zakończenia budowy     
budynku wielorodzinnego

16.01.2023 r.

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych

Budynek ukończony i oddany do użytkowania.

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Liczba budynków
Prospekt informacyjny dotyczy jednego 
budynku.

Rozmieszczenie  budynków  na 
nieruchomości  (należy  podać 
minimalny  odstęp  między 
budynkami)

Nie dotyczy.

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego

Pomiar inwentaryzacyjny stanu istniejącego według normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposób
i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne

Środki własne

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)

Nie dotyczy



Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Wysokość  stawki  procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki  na  Deweloperski  Fundusz 
Gwarancyjny7)

Nie dotyczy.

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju
zabezpieczenia środków 
nabywcy

Nie dotyczy.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy

Nie dotyczy.

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest według  następującego 
harmonogramu:
Etap 1 – 10% kosztów – do 31.12.2021 r.
- Obsługa geodezyjna - wytyczenie
- Roboty ziemne
- Izolacje
- Fundamenty
Etap 2 – 10% kosztów – do 15.02.2022 r.
- Konstrukcja ścian parteru
- Strop parteru
Etap 3 – 10% kosztów – do 15.04.2022 r.
- Konstrukcja ścian I piętra
- Strop I piętra
Etap 4 – 10% kosztów – do 15.06.2022 r.
- Konstrukcja ścian II piętra
- Strop II piętra
Etap 5 – 10% kosztów – do 15.08.2022 r.
- Konstrukcja ścian III piętra
- Strop III piętra
Etap 6 – 20% kosztów – do 30.09.2022 r.
- Konstrukcja ścian IV piętra
- Konstrukcja dachu
- Pokrycie dachu
- Ściany działowe
Etap 7 – 10% kosztów – do 30.11.2022 r.
- Obróbki dekarskie dachu
- Stolarka okienna
- Instalacje wodno- kanalizacyjne
- Instalacje C.O.
- Instalacje elektryczne i teletechniczne
Etap 8 – 25% kosztów – do 31.12.2022 r.
- Tynki i okładziny wewnętrzne
- Instalacje gazowe
- Podłoża, posadzki betonowe
 -Elewacja 50%
Etap 9 – 10% kosztów – 31.01.2023 r.
- Elewacja 100%
- Zagospodarowanie terenu wokół budynku
- Roboty brukarskie

Dopuszczenie  waloryzacji 
ceny  oraz  określenie  zasad 

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.



waloryzacji

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD  UMOWY  DEWELOPERSKIEJ  LUB  UMOWY,  O  KTÓREJ  MOWA  W 
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU  MIESZKALNEGO  LUB  DOMU  JEDNORODZINNEGO  ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów,
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do  jej  udzielenia,  jeżeli  takie  obciążenie  istnieje,  albo  zgodzie  banku lub  innego wierzyciela  hipotecznego na 
bezobciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę  własności  nieruchomości  wraz  z  domem  jednorodzinnym  lub 
użytkowania  wieczystego  nieruchomości  gruntowej  i  własności  domu  jednorodzinnego  stanowiącego  odrębną 
nieruchomość,  lub  przeniesienie  ułamkowej  części  własności  nieruchomości  wraz  z  prawem  do  wyłącznego 
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez  
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;

Na dzień sporządzenia prospektu nieruchomość nie jest obciążona hipoteką. – nie dotyczy

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,  o  zgodzie  banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej  
zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Na dzień sporządzenia prospektu nieruchomość nie jest obciążona hipoteką. – nie dotyczy

II. W siedzibie, Dewelopera w Odolanowie przy ul. Dworcowej 1b, w godzinach od 9:00 do 15:00, osoby 
zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogą zapoznać się z następującymi dokumentami:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym  odpisem,  wyciągiem,  zaświadczeniem  lub  wydrukiem  komputerowym  z  Centralnej  Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego,
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art.  29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia    7  
lipca  1994  r.  –  Prawo  budowlane,  do  którego  organ  administracji  architektoniczno-budowlanej  nie  wniósł  
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;
6) pozwoleniem na użytkowanie;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;

III. Informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzą- 
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte 
ochroną  obowiązkowego  systemu  gwarantowania  depozytów,  na  zasadach  określonych  w  ustawie  z  dnia  10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:



– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku  gwarancji wobec [nazwa banku prowadzącego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],
– w przypadku  rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym  do  środków gwarantowanych)  jest  każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-  
nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie  
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,
– podstawą  wyliczenia  kwoty  środków  gwarantowanych  należnej  deponentowi  jest  suma  wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na 
jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia  
warunku gwarancji wobec banku,
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
– ………… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących 
znaków towarowych: …………
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.  
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe  
jest  objęty  systemem gwarantowania  państwa  macierzystego,  co  oznacza,  że  nie  mają  do  niego  zastosowania 
przepisy  ustawy  z  dnia  10  czerwca  2016  r.  o  Bankowym Funduszu  Gwarancyjnym,  systemie  gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy. Deweloper nie prowadzi rachunku powierniczego dla inwestycji.



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA



Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

…...………………………………….

Załączniki:

1. Rzut mieszkania,

2. Protokół ustaleń,

3. Projekt zagospodarowania terenu. 
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