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CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dl Spoétka pod ﬁrma, »GS Epo%ka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w
Nowych Skalmierzycach
NR KRS 0000244324 Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

QIS ul. 29 Grudnia 2c
63-460 Nowe Skalmierzyce

Numer NIP i REGON 622-243-50-49 300127197

Numer telefonu

(62) 7333040

Adres poczty elektronicznej

biuro@gs.net.pl

Numer faksu

(62) 733 26 30

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.gs.net.pl
zaktadka ,,Inwestycje Deweloperskie”



http://www.gs.net.pl/

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
»Spotka pod firmg ,,GS Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nowych Skalmierzycach” informuje, ze od
2008 roku oprocz innych rodzajow dziatalnosci rozpoczela inwestycje budowlane polegajace na budowie budynkow
mieszkalnych na terenie Ostrowa Wielkopolskiego.

Pierwsza inwestycja byta budowa 8 budynkow w zabudowie szeregowej przy ulicy Wysokiej. Druga inwestycja byly 2 domy
wolnostojace i 4 budynki w zabudowie blizniaczej takze usytuowane przy ulicy Wysokiej budowane wedtug oryginalnego
projektu, z tradycyjnej technologii i z materiatow najwyzszej jakosci. Inwestycja zostata zakonczona i wszystkie budynki
zostaly sprzedane. Powstato kameralne osiedle o wysokim standardzie wykonczenia bedace wizytowka naszej firmy.

W 2011 roku rozpoczeto budowe nastgpnego osiedla przy ul. Topolowej w Ostrowie Wlkp. Projekt obejmowat realizacj¢ 24
nowoczesnych energooszczgdnych domkoéw jednorodzinnych potozonych w pigknym oraz wygodnym do uzytkowania miejscu.
Segmenty zabudowy szeregowej oferowane sa w standardzie deweloperskim, ktéry umozliwi aranzacje wnetrz wedlug
wlasnego pomystu. Obecnie wszystkie budynki zostaty sprzedane i zasiedlone przez nowych witascicieli.

W 2013 roku rozpoczeto budowe nastepnego osiedla przy ul. Odolanowskiej nr 45 w Ostrowie Wlkp. Inwestycja obejmowata
budowe zespotu 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych dwulokalowych zlokalizowanych w bardzo dobrym
punkcie Ostrowa Wlkp. Inwestycja ukonczona zostala w czerwecu 2015 roku.

W roku 2014 rozpoczeto prace zwigzane z inwestycja polegajaca na budowie budynku wielorodzinnego w Odolanowie przy
ulicy Gimnazjalnej 14. W budynku zaprojektowano 43 lokale mieszkalne, o zréznicowanej powierzchni. Inwestycja dobiegta
konca we wrzesniu 2015 roku i zapisata si¢ w osiggnigciach firmy jako Osiedle Zacisze.

Od roku 2016 Spotka rozpoczeta sie realizacja inwestycji w postaci budowy duzego Osiedla Brzozowy Zakatek w Ostrowie
Wielkopolskim przy ulicy Zebcowskiej. W ramach tej inwestycji powstalo 6 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 34
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej. Wszystkie obiekty sa juz oddane do uzytkowania i przekazane wtascicielom.

W roku 2018 rozpoczgto budowe osiedla budynkow wielorodzinnych w Skalmierzycach przy ul. Dabkowej. Jeden z budynkow
zostat juz ukonczony i oddany do uzytku a wigkszo$¢ mieszkan jest juz zasiedlona. Trwaja prace nad drugim budynkiem.

Od 2019 roku rozpoczgto prace nad inwestycja budowy osiedla budynkéw wielorodzinnych przy ul. Majorka i ul. Chabrowej w
Ostrowie Wielkopolskim. Dwa z planowanych obiektow sg juz ukonczone, oddane do uzytku i w wigkszosci zamieszkate.

W 2020 roku rozpoczeto budowe budynku wielorodzinnego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Zgbcowskiej 59, ktory
aktualnie jest juz oddany do uzytku i w czeSci zamieszkaly. W tym samy roku rozpoczeta sie¢ rowniez budowa osiedla
budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej przy ul. Diugiej w Ostrowie Wielkopolskim. Szeregdwki
sa juz ukonczone, oddane do uzytku i sprzedawane oraz etapowo zamieszkiwane.

Od roku 2021 trwaja prace nad osiedlem budynkéw wielorodzinnych przy ul. Krakowskiej i Kujawskiej w Ostrowie
Wielkopolskim. Planowane sa 4 identyczne budynki z czego jeden z nich jest juz zakonczony i oddany do uzytku w wigkszosci
zasiedlony. Kolejny jest juz oddany do uzytku a nad trzecim trwaja prace budowlane.

Spotka pod firmg ,,GS Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nowych Skalmierzycach” oprocz dziatalnosci
zwigzane] z budowa domow mieszkalnych zajmuje si¢ takze hurtowym i detalicznym handlem opalem oraz materiatami
budowlanymi, a takze transportem oraz pracami ziemnymi. Grupa ,,GS” istnieje juz ponad 20 lat, ciagle jest preznie rozwijajaca
si¢ firma. JesteSmy jednym z najwiekszych przedstawicieli firm: Cementownia ,,ODRA”, Rockwool, Xella, Wienerberger,
Cerpol, Ursa, FAST, Kreisel, Betard, Libet, Icopal, CRH, Mapei, Marley, Klinkerwerk Muhr, Presto, Roben, Semmelrock,
Solbet, Uciechowski, Swisspor, Velux, Cementownia ,,WARTA”, Budmat, Cerrad, Izolmat, Porta, Woodcote, Sil-Pro, Braas,
Creaton, H+H i inne.

Mozemy poszczyci¢ si¢ bardzo dluga lista zadowolonych klientdow poteznych firm i instytucji jak rowniez klientow
detalicznych. Na terenie calego kraju przedstawiciele Spotki pod firma ,,GS Spoéltka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Nowych Skalmierzycach zapewniaja konkretng pomoc wszystkim naszym klientom sktadow opatu, hurtowni branzy|
budowlanej i przedsigbiorstw budowlanych.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzie¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Topolowa 150

. 2011 1.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 2011 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

63-430 Odolanéw, ul. Gimnazjalna 14
Adres

. 2014 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 2015r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 63-400 Ostréw Wielkopolski, ul. Zgbcowska 59

. 2020 r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 2022 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania

Uy prsetnis egzekucyjnego.

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000
zt




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki Ostrow Wielkopolski, ul. Krakowska 24, dziatka nr 4/23 obreb 0029

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

S . KZ1W/00104740/6
Numer ksiegi wieczystej

. . . Brak
Istniejace obcigzenia ra

hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

o wpis w dziale

czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci”

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2'W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

'W najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne i
wielorodzinne oraz lokale handlowo-ustugowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr XXXIII/390/2017  Rady
Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia
26 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul.
Kujawskiej; https://mostrowwielkopolski.e-
mapa.net/?

Miegjscowy plan rewitalizacji

identifyParcel=301701 1.0029.4/20

Miegjscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

INa terenach wielko$¢ powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie
wiecej niz 50%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m lub 4
kondygnacji nadziemnych w przypadku
budynkéw mieszkalnych

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[powierzchnia terenu biologicznie czynna nie
moze zajmowac mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i1 przyrody oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) Ze wzgledu na polozenie obszaru planu
miejscowego w zasiggu zlewni chronionej
rzeki Prosny, ktorej wody wykorzystywane sa
do zasilania infiltracyjnych ujec
komunalnych, nowo projektowane tereny, na
ktorych dopuszczono zabudowe, wigzaca sie
z poborem wody i zrzutem $ciekow, nalezy
docelowo objg¢ systemami sieci
wodociagowych i kanalizacyjnych;

2) Dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe i
rozbudowe urzadzen melioracji szczegdtowe;j
na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadcg;
3) Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy
hatasu, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie srodowiska: a) tereny kategorii ,,U”
zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-
ustugowych; b) tereny kategorii ,MW”
zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego; c) tereny kategorii ,,US” 1 ,,ZP"



https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net/?identifyParcel=301701_1.0029.4/20
https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net/?identifyParcel=301701_1.0029.4/20
https://mostrowwielkopolski.e-mapa.net/?identifyParcel=301701_1.0029.4/20

zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.
4) Emisje wytwarzane przez istniejace i
planowane zagospodarowanie nie moga
powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach o ochronie
Srodowiska;
5) Dopuszcza si¢: a) lokalizacje szyldow na
elewacjach budynkéw lub wolnostojacych o
powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 6 m
2 1 wysokos$ci gornej krawedzi nie wigkszej
niz 6 m, b) lokalizacje tablic informacyjnych,
c) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury.
6) Zakazuje si¢: a) lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, z
zastrzezeniem pkt 5 lit. a; b) lokalizacji
ogrodzen z betonowych elementow
refabrykowanych.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

W zakresie sposobu zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury

wspoltczesnej 1 krajobrazu kulturowego:

1) Caty obszar planu objgty jest zespotem
stanowisk archeologicznych "B" figurujgcym
W gminnej ewidencji

zabytkow miasta Ostrowa Wielkopolskiego.
W granicach planu wszelkie zamierzenia
inwestycyjne nalezy

uzgodni¢ z konserwatorem zabytkow, ktory
okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji

w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych, przed uzyskaniem zgody
na budowe;

2) Na obszarze planu miejscowego nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow;

3) Na obszarze planu miejscowego nie
wystepuja obiekty uznane za dobra kultury
wspolczesne;;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

W zakresie sposobu zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury

Warunki i szczegotowe zasady

technicznej:




obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) Potaczenie obszaru planu z zewnetrznym
uktadem drog publicznych, ustala si¢ w
oparciu o ulice: Aleje

Stowackiego oraz Kujawska, do ktorych teren
planu bezposrednio przylega;

2) Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciggdw
rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z
innymi ustaleniami

niniejszej uchwaly;

3) Ustala si¢ nastgpujace minimalne
wskazniki miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m

2
powierzchni uzytkowej w lokalach
ustugowych;

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe w ilosci

uzaleznionej od ogdlnej liczby stanowisk,
obliczonej zgodnie z ustaleniami liter a) i b),
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi 16—40,

- 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba
stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna
liczba stanowisk wynosi wigecej niz 100;

4) W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,
obowigzuja nastepujace

ustalenia:

a) nowe liniowe elementy infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane
moga by¢

realizowane na catym obszarze planu o ile nie
zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni
jednostki

terenowe;j,

b) nowe liniowe elementy infrastruktury
technicznej nalezy realizowac jako
podziemne; dopuszcza si¢

w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji
przytaczy do budynkoéw od istniejgcych sieci
napowietrznych do

czasu ich skablowania,

c) w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z
istniejagcymi elementami

infrastruktury technicznej nalezy je przenies¢
lub odpowiednio zmodyfikowac, przy
uwzglednieniu

tytutéw prawnych wiascicieli sieci
infrastruktury technicznej; sposob i warunki

rzebudowy




infrastruktury technicznej okresli wlasciciel
sieci,

d) wszystkie projektowane elementy
infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
z zachowaniem

bezpiecznych odleglosci zgodnie z
obowigzujgcymi normami i przepisami,

e) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wlasciwej

eksploatacji,

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego — 5 — Poz. 3831

5) Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w
sposob, ktory zagrazatby wlasciwemu
funkcjonowaniu

napowietrznych i podziemnych sieci,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy

przekraczajacej 100kW;

7) Obstuge obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury
technicznej okresla si¢

nastgpujaco:

a) zaopatrzenie w wodg powinno si¢ odbywac
poprzez podtaczenie do komunalnej sieci
wodociggowej;

nakaz ten nie dotyczy poboru wody
pozyskiwanej wyltacznie do podlewania ro$lin
lub gaszenia pozardw,

b) scieki komunalne, w tym bytowe powinny
by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej,
c) wody opadowe i roztopowe powinny by¢
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do cickow
powierzchniowych i gruntu,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
powinno si¢ odbywac¢ siecig sredniego i/lub
niskiego napigcia,

odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem lit.
h oraz przy uwzglednieniu ograniczen
zwigzanych z tymi

sieciami,

€) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z
sieci gazociggdw zgodnie z obowigzujacym
Prawem

Energetycznym po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego,

f) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane
w oparciu o indywidualne lub grupowe
zbiorniki gazu, przy

uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tymi




rozwigzaniami,

) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢
realizowane:

- W oparciu o urzgdzenia oparte na
elektrycznosci, gazie, oleju o zawarto$ci
siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o emisji
substancji mniejszej niz powodowana przez
ogrzewanie gazem

sieciowym),

- w oparciu o urzgdzenia o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, oparte na

paliwach statych nie zaliczonych do
proekologicznych mediow, o ktérych mowa
w tiret 1,

h) na wtasne potrzeby dopuszcza si¢
wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych
zrodet energii,

nie powodujacych pogorszenia stanu
Srodowiska, takich jak: kolektory stoneczne
czy urzadzenia do

odzysku energii z gruntu, wody lub
powietrza,

i) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na
ktorych moga by¢ wytwarzane odpady,
winny by¢ wyposazone

w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadoéw, w tym pojemniki stuzace do
selektywnego zbierania

odpadow;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

02.L1/2 Tereny drogi publicznej lokalnej
10.Z Tereny zieleni izolacyjnej

15.KSp Tereny parkingu terenowego
7.U Tereny ustug

KDD Tereny drog dojazdowych

MW tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

ZP tereny zieleni urzadzonej

KDL tereny drog lokalnych

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

INa terenach MW wielkos$¢ powierzchni
catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie
mniej niz 0,1% 1 nie wigcej niz 50%.

Na terenach U mozliwo$¢ zabudowy (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 75% powierzchni dziatki
budowlanej,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

INa terenach MW:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 12 m lub
4 kondygnacji nadziemnych w przypadku
budynkow

mieszkalnych na terenach oznaczonych 1MW
i 2MW;

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 25 m lub
9 kondygnacji nadziemnych w przypadku
budynkow

mieszkalnych na terenach oznaczonych




3MW, 4AMW, SMW i 6MW;

3) nie moze przekraczaé¢ wysokos$ci 12 m w
przypadku garazy;

INa terenach U wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INa terenach MW powierzchnia terenu
biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na terenach MW 1,5 miejsca postojowego na

kazdy lokal mieszkalny.

INa terenach U ustala si¢ obowiagzek

wydzielenia miejsc postojowych dla

samochodow uzytkownikdéw statych i
rzebywajacych okresowo.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

INie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

INa dziatkach o numerach 2 i 3/11 obreb 0030
zlokalizowany jest cmentarz, lecz nie stanowi
on przewidzianej inwestycji tylko jest stanem

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

rzeczywistym, aktualnym i faktycznym. Nie
jest on inwestycja zaplanowana.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budowa II etapu P6inocnej Ramy
Komunikacyjnej Ostrowa Wielkopolskiego,
W rejonie skrzyzowania z ulicg Grunwaldzka.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o innych decyzjach
dotyczacych:

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

e budowy i rozbudowy drog,
e budowy linii szynowych,
e przewidzianych korytarzach

miejscowych planach odbudowy

powietrznych,
e oczyszczalniach Sciekow,

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

spalarniach i wysypiskach $mieci,
e cmentarzach,
oraz innych inwestycjach mogacych by¢
uciazliwymi.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Brak informacji o decyzjach dotyczacych:
e budowy i rozbudowy drog,
e budowy linii szynowych,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

e przewidzianych korytarzach
powietrznych,

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

e oczyszczalniach Sciekow,
e spalarniach i wysypiskach $mieci,
e cmentarzach,

oraz innych inwestycjach mogacych by¢

decyzja o pozwoleniu na realizacje

ucigzliwymi.

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* ok
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr RPA. 6740.1.138.2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku wydana przez
Staroste Ostrowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Decyzja pozwolenia na uzytkowanie nr 11/2023 z dnia 15.02.2023 r.
uprawomocniona 15.02.2023 r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktoérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
budynku wielorodzinnego

16.01.2023 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Budynek ukonczony i oddany do uzytkowania.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Prospekt informacyjny dotyczy jednego

Liczba budynkéw budynku.

Rozmieszczenie  budynkéow  na Nie dotyczy.

nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar inwentaryzacyjny stanu istniejagcego wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne

finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypehia si¢ w

przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty-mieszkantowyrachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunel
powierpiery® powierniczy*
Wysoko$¢  stawki  procentowej, Nie dotyczy.

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Nie dotyczy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Nie dotyczy.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

PPrzedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest wedtug nastepujacego
harmonogramu:
Etap 1 — 10% kosztéw —do 31.12.2021 r.

Inwestycyjnego - Obsluga geodezyjna - wytyczenie
- Roboty ziemne
- [zolacje
- Fundamenty
Etap 2 — 10% kosztéw — do 15.02.2022 .
- Konstrukcja $cian parteru
- Strop parteru
Etap 3 — 10% kosztoéw — do 15.04.2022 r.
- Konstrukcja $Scian I pigtra
- Strop I pigtra
Etap 4 — 10% kosztéw — do 15.06.2022 r.
- Konstrukcja $cian II pigtra
- Strop II pigtra
Etap 5 — 10% kosztéw — do 15.08.2022 r.
- Konstrukcja $scian III pictra
- Strop I1I pigtra
Etap 6 — 20% kosztéw — do 30.09.2022 r.
- Konstrukcja $cian IV pigtra
- Konstrukcja dachu
- Pokrycie dachu
- Sciany dzialowe
Etap 7 — 10% kosztéw —do 30.11.2022 r.
- Obrobki dekarskie dachu
- Stolarka okienna
- Instalacje wodno- kanalizacyjne
- Instalacje C.O.
- Instalacje elektryczne i teletechniczne
Etap 8 — 25% kosztow —do 31.12.2022 r.
- Tynki i oktadziny wewnetrzne
- Instalacje gazowe
- Podloza, posadzki betonowe
-Elewacja 50%
Etap 9 — 10% kosztow —31.01.2023 r.
- Elewacja 100%
- Zagospodarowanie terenu wokot budynku
- Roboty brukarskie
. . 'Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
Dopuszczenie  waloryzacji

ceny oraz okre$lenie zasad




waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. — nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipotekq. — nie dotyczy

II. W siedzibie, Dewelopera w Odolanowie przy ul. Dworcowej 1b, w godzinach od 9:00 do 15:00, osoby
zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznac si¢ z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) pozwoleniem na uzytkowanie;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:




— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— .. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy. Deweloper nie prowadzi rachunku powierniczego dla inwestycji.




CZESC INDYWIDUALNA




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

----------------------------------------------

Zalaczniki:
1. Rzut mieszkania,
2. Protokot ustalen,

3. Projekt zagospodarowania terenu.
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