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1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Spotka pod firma ,,GS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
DI GEe siedzibag w Nowych Skalmierzycach”
NR KRS 0000244324 Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Adres ul. 29 Grudnia 2¢
63-460 Nowe Skalmierzyce
Numer NIP i REGON 622-243-50-49 300127197
Numer telefonu (62) 733 30 40
Adres poczty elektronicznej biuro@gs.net.pl
Numer faksu (62) 733 26 30
Adres strony internetowej hitps:/igsdeweloper.pli
dewelopera




2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

,Spotka pod firma ,GS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Nowych Skalmierzycach” informuje, ze od 2008 roku oprocz
innych rodzajéw dziatalnosci rozpoczeta inwestycje budowlane polegajace na budowie budynkéw mieszkalnych na terenie Ostrowa
Wielkopolskiego.

Pierwsza inwestycja byta budowa 8 budynkéw w zabudowie szeregowej przy ulicy Wysokiej. Druga inwestycja byty 2 domy wolnostojace i
4 budynki w zabudowie blizniaczej takze usytuowane przy ulicy Wysokiej budowane wedtug oryginalnego projektu, z tradycyjnej
technologii i z materiatéw najwyzszej jakosci. Inwestycja zostata zakonczona i wszystkie budynki zostaty sprzedane. Powstato kameralne
osiedle o wysokim standardzie wykonczenia bedace wizytéwka naszej firmy.

W 2011 roku rozpoczeto budowe nastepnego osiedla przy ul. Topolowej w Ostrowie Wlkp. Projekt obejmowat realizacje 24 nowoczesnych
energooszczednych domkéw jednorodzinnych potozonych w pieknym oraz wygodnym do uzytkowania miejscu. Segmenty zabudowy
szeregowej oferowane sa w standardzie deweloperskim, ktéry umozliwi aranzacje wnetrz wedtug wtasnego pomystu. Obecnie wszystkie
budynki zostaly sprzedane i zasiedlone przez nowych wtascicieli.

W 2013 roku rozpoczeto budowe nastepnego osiedla przy ul. Odolanowskiej nr 45 w Ostrowie Wlkp. Inwestycja obejmowata budowe
zespotu 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych dwulokalowych zlokalizowanych w bardzo dobrym punkcie Ostrowal
Wikp. Inwestycja ukonczona zostata w czerwcu 2015 roku.

W roku 2014 rozpoczeto prace zwigzane z inwestycja polegajaca na budowie budynku wielorodzinnego w Odolanowie przy ulicy|
Gimnazjalnej 14. W budynku zaprojektowano 43 lokale mieszkalne, o zréznicowanej powierzchni. Inwestycja dobiegta konica we wrze$niu
2015 roku i zapisata sie w osiagnieciach firmy jako Osiedle Zacisze.

0d roku 2016 Spétka rozpoczeta sie realizacja inwestycji w postaci budowy duzego Osiedla Brzozowy Zakatek w Ostrowie Wielkopolskim|
przy ulicy Zebcowskiej. W ramach tej inwestycji powstato 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 34 budynki jednorodzinne w
zabudowie szeregowej. Wszystkie obiekty sa juz oddane do uzytkowania i przekazane wtascicielom.

W roku 2018 rozpoczeto budowe osiedla budynkéw wielorodzinnych w Skalmierzycach przy ul. Dagbkowej. Jeden z budynkéw zostat juZ
ukonczony i oddany do uzytku a wiekszo$¢ mieszkan jest juz zasiedlona. Trwaja prace nad drugim budynkiem.

0d 2019 roku rozpoczeto prace nad inwestycja budowy osiedla budynkéw wielorodzinnych przy ul. Majorka i ul. Chabrowej w Ostrowie|
Wielkopolskim. Dwa z planowanych obiektow sa juz ukonczone, oddane do uzytku i w wiekszosci zamieszkate.

W 2020 roku rozpoczeto budowe budynku wielorodzinnego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Zebcowskiej 59. Blok jest juz oddany do
uzytku i w wiekszosci zamieszkaty. 0d 2023 roku trwaja prace nad budowa drugiego budynku na tym osiedlu.

Réwniez w 2020 roku rozpoczeta sie budowa osiedla budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej przy ul. Dtugiej
w Ostrowie Wielkopolskim. Szeregéwki sa juz ukonczone, oddane do uzytku i trwa ich sprzedaz oraz przekazywanie kupujacym.

0d roku 2021 trwaja prace nad osiedlem budynkéw wielorodzinnych przy ul. Krakowskiej i Kujawskiej w Ostrowie Wielkopolskim,
Planowane s3 4 identyczne budynki z czego trzy z nich sa juz zakonczone i oddane do uzytku.

Spoétka pod firma ,GS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Nowych Skalmierzycach” oprécz dziatalnosci zwigzanej 7
budowa doméw mieszkalnych zajmuje sie takze hurtowym i detalicznym handlem opalem oraz materiatami budowlanymi, a takze
transportem oraz pracami ziemnymi. Grupa ,GS” istnieje juz ponad 20 lat, ciaggle jest preznie rozwijajaca sie firma. JesteSmy jednym z|
najwiekszych przedstawicieli firm: Cementownia ,0DRA”, Rockwool, Xella, Wienerberger, Cerpol, Ursa, FAST, Kreisel, Betard, Libet, Icopal,
CRH, Mapei, Marley, Klinkerwerk Muhr, Presto, Roben, Semmelrock, Solbet, Uciechowski, Swisspor, Velux, Cementownia ,WARTA”, Budmat,
Cerrad, Izolmat, Porta, Woodcote, Sil-Pro, Braas, Creaton, H+H i inne.

Mozemy poszczycic sie bardzo dtuga lista zadowolonych klientéw poteznych firm i instytucji jak réwniez klientow detalicznych. Na terenie
catego kraju przedstawiciele Spétki pod firma ,GS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w Nowych Skalmierzycach|
zapewniajg konkretng pomoc wszystkim naszym klientom sktadéw opatu, hurtowni branzy budowlanej i przedsiebiorstw budowlanych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Topolowa 150

. 2011 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 2011 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

63-430 Odolanéw, ul. Gimnazjalna 14

Data rozpoczecia

2014 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2015 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Krakowska 26

Data rozpoczgcia

2022 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2023 1.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
postepowania egzekucyjnego.




3. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |

DEWELOPERSKIEGO

PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

obrgb 0085

Ostrow Wielkopolski, ul. ks. pratata Czeslawa Majorki 9, dziatka nr 50/4,

Numer ksiegi wieczystej

KZ1W/00107010/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

0 wpis w dziale
czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

INie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

W sgsiedztwie inwestycji
1 wplywajacych na
warunki zycia®

'W najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne,
jednorodzinne, w zabudowie szeregowej oraz lokale handlowe i uslugowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy- Brak

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego- tak

Miejscowy plan rewitalizacji- Brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na  ktorej  jest
zamieszczone, link do geoportalu,
na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu.

XIV/198/2003 z dnia 02.12.2003
r., Rada Miejska Ostrowa




planu

Wielkopolskiego, Dziennik

Miejscowy plan odbudowy- Brak
planu

Urzedowy Woj. Wielkopolskiego
z 2004-02-06 , numer: 13,

Inne?

pozycja: 395

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzicciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UM - tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak wytycznych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkow

liczona od powierzchni gruntow do

gornego punktu dachu nie powinna

przekracza¢ wysokosci:

e 12 m na terenach o symbolu
»M2”

e 18 m na pozostatych terenach

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IPowierzchnia terenow biologicznie
czynnych na obszarze nieruchomosci
(w granicach jednostki terenowej), nie
moze wynosi¢ mniej niz 10% jej
powierzchni, a gdy wystepuje na niej
zabudowa mieszkaniowa - 20%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

'W granicach poszczegolnych
nieruchomosci nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ niezbednej ilo$ci miejsc
postojowych. Miejsca postojowe
moga by¢ realizowane jako jedno- lub
wielopoziomowe, w tym jako
wybrane kondygnacje lub ich
fragmenty w innych obiektach. Ustala
si¢ nastgpujace minimalne parametry
parkingéw, w odniesieniu do
powierzchni lokalu (w obiektach) i
obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalno$ci gospodarczej oraz jej
rodzaju:
e O powierzchni od 6 m* do 20
m’ — 1 miejsce postojowe,
e O powierzchni powyzej 20
m?, nie wigcej jednak niz 50
m’ — 2 miejsca postojowe
e O powierzchni powyzej 50 m?
— po jednym miejscu
postojowym na kazde
rozpoczete 50 m? i dodatkowo
dwa miejsca postojowe
e W obiektach handlowych o
powierzchni przekraczajacej
100 m* powierzchni
uzytkowej, powierzchnia
parkingu powinna by¢
dwukrotnie wigksza od
powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na prowadzenie

dziatalno$ci handlowe;.




Warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Caty obszar objety planem lezy w
zasiegu glownego zbiornika wod
podziemnych nr 310 oraz strefy
ochrony posredniej ujeé
wodociagowych (pokrywajacej si¢ z
obszarem zlewni rzeki Otobok).
Powoduje to konieczno$¢
odpowiedniego zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego na
tym obszarze, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami
powszechnymi i miejscowymi (w tym
z rygorami okreslonymi w stosownym
dokumencie o utworzeniu stref
ochrony uje¢ wodociggowych).

2. Nalezy zapewni¢ dostep do rowow
dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych.
W szczegblnosci zakazuje sie
wznoszenia nowych budynkow w
odlegtosci 3 m od gornej krawedzi
lkoryta. Dopuszcza si¢ natomiast
zmiane przebiegu rowow, a takze ich
przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie pogorszy to
stosunkow gruntowo-wodnych. W
przypadku zniszczenia urzadzen
melioracyjnych nalezy je odtworzy¢.

3.Wycinke drzew innych niz
owocowe ograniczy¢ do niezbednego
minimum, wynikajacego z
racjonalnego zagospodarowania
terenu.

4. Wszelkie powierzchnie nie
zabudowane i nie utwardzone
powinny by¢ pokryte zielenig lub
uprawami rolnymi, warzywnymi,
sadowniczymi; stanowi¢ wigc
powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne.

5.Lokalizacja i forma reklam nie moze
wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w
lkrajobrazie.

6.Ucigzliwos¢ dla srodowiska
istniejacych i planowanych obiektow
roznych funkcji nie moze powodowac
obnizenia standardow, wymaganych
przepisami szczegdlnymi, dla
sasiadujacych terenow, w
szczegdlnosci mieszkaniowych i
innych chronionych funkcji.

Wymagania
zabudowy

i

dotyczace
zagospodarowania

Brak wytycznych




terenu potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

W razie natrafienia, w trakcie prac
ziemnych, na obiekty archeologiczne
(w granicach catego obszaru planu),
nalezy przerwac prace, teren
zabezpieczyC i niezwlocznie
powiadomi¢ odpowiedni organ Stuzby
Ochrony Zabytkow, a nastepnie
przystapi¢ do archeologicznych badan
ratowniczych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Brak wytycznych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak wytycznych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1.Nowo realizowane liniowe element
infrastruktury technicznej majg by¢
usytuowane pod ziemig oraz
przebiegac/znajdowac si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic/drog
(ogdlnodostepnych publicznych oraz
wewngtrznych), pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaty z ich funkcjami
lkomunikacyjnymi. Jezeli umozliwiajg
to istniejagce warunki, w pasach
drogowych nalezy rowniez
lokalizowaé towarzyszace sieciom
urzadzenia. Ponadto dla realizacji
sieci 1 urzgdzen zardwno
podziemnych, jak i nadziemnych,
wskazuje si¢ tereny (juz
zainwestowane lub planowane do
zainwestowania), oznaczone
symbolami: "EE", "EG" i "E-Z”, dla
lktorych zasady zagospodarowania
okreslono w Rozdziale II, oraz inne
lezace w zasiggu 35-metrowe;j strefy
od gazociggdw wysokiego ci$nienia,
oznaczonych na rysunku planu, w
Sposob, o ktérym mowa w § 2 ust. 1
pkt 4.

2.Dopuszcza sig:

1) przeprowadzenie/usytuowanie
wybranych nowych elementow sieci i
lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione
w ust. 1 terenach, o ile nie zostang
zaklocone podstawowe funkcje tych
terenow i nie zostanie zajgte wiecej
niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom
liniowym moga by¢ lokalizowane




zarowno jako podziemne i jako
nadziemne, w tym w zalezno$ci od
uwarunkowan technicznych — jako
wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty.

2) organizowanie napowietrznych
przylaczy z istniejagcych
napowietrznych linii przesytowych:
energetycznych i
telekomunikacyjnych czasowo (t;.
zanim linie zostang skablowane i
utozone pod ziemia).

3. Przy projektowaniu nowych
inwestycji nalezy — w miarg
mozliwosci — unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. Dotyczy to
w szczegolnosci sieci, o ktorych
mowa w ust. 1. W przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio
zmodyfikowac, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z
przepisOw szczegdlnych oraz w
uzgodnieniu z operatorem sieci.
Sposob zagospodarowania terenu
powinien umozliwi¢ odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4. Przez obszar planu przebiegaja dwa
gazociggi wysokiego ci$nienia
(ci$nienie: 6,3 MPa; srednica DN 400
i DN 500), o ktérych mowa w §2 ust.
1 pk. 4. Do czasu ich ewentualnej
likwidacji lub przeniesienia
lokalizacja obiektow budowlanych,
podejmowanie robdt ziemnych i
budowlanych oraz sadzenie drzew i
lkrzewow podlega — w sgsiedztwie
tych sieci — ograniczeniom
wynikajagcym z obowigzujacych
przepisow powszechnych.

5. W odleglosci 8 m od osi magistrali
wodociggowej DN 600,
przebiegajacej wzdtuz (i w poblizu)
planowanej ulicy o symbolu KG,
taczacej ul. Pruslinska z ul.
Strzelecka, zakazuje si¢ lokalizacji
trwatych ( innych niz tymczasowe)
budynkow.

6. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i
zewOw nad urzadzeniami
E:)dziemnymi w pasach ulic
ublicznych, o ktérych mowa w § 16




L(zraz w pasach ulic wewnetrznych, o
torych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3,

1)

2)

3)

4)

5)

bez uzgodnienia z uzytkownikami
tych urzadzen.

7. Obstluge obszaru objetego planem
w zakresie infrastruktury techniczne;j
okresla si¢ nastgpujaco:

zaopatrzenie w wode¢ poprzez
podtaczenie do komunalne;j
sieci wodociagowej

$cieki sanitarne powinny by¢
kierowane do sieci
komunalnej. Dopuszcza sig,
do czasu realizacji w poblizu
systemu kanalizacyjnego,
gromadzenie §ciekow w
szczelnych zbiornikach i ich
systematyczny wywoz do
miejsc zrzutdw w systemie
kanalizacji sanitarnej. Na
terenach wyposazonych w
kanalizacje¢ sanitarna,
wszystkie obiekty, w ktorych
mogg powstac Scieki
sanitarne, powinny by¢
niezwlocznie podtaczone do
tej kanalizacji

wszelkie ulice, place,
parkingi, dojazdy o
utwardzonej nawierzchni
winny by¢ wyposazone w
systemy odprowadzania wod
opadowych; w przypadku
zastosowania nawierzchni
czgsciowo utwardzonych
(,;,azurowych”) nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo-wodne
przed infiltracja
zanieczyszczen

wody opadowe, o ktorych
mowa w pkt. 3, przed zrzutem
do ciekow powierzchniowych
i gruntu, winny by¢
odpowiednio podczyszczone,
moze to by¢ realizowane na
obszarze planu lub poza jego
granicami

zaopatrzenie w energie
elektryczna- siecig Sredniego
i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb.
Odbiorcy energii elektrycznej
Z terendw oznaczonych
symbolem ,,U”, winni
przewidzie¢ lokalizacje stacji
transformatorowej(ych) na
wlasnym terenie. Dopuszcza




6)

7)

8)

9)

si¢ inng lokalizacje, za zgoda
wiasciciela dziatki, na ktorej
jest lub miataby by¢
zlokalizowana stacja
transformatorowa, i dostawcy
energii elektrycznej
zaopatrzenie w gaz siecig
gazociggow niskiego lub
sredniego cis$nienia,
odpowiednio do potrzeb

w lokalnych systemach
grzewczych nalezy ograniczaé
stosowanie szkodliwych dla
srodowiska paliw. W nowo
realizowanych obiektach
dopuszcza si¢ jedynie systemy
ogrzewania oparte na cieple
przesytanym z cieptowni,
badz na elektrycznosci, gazie,
oleju o zawarto$ci siarki do
0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o
ucigzliwosci dla srodowiska
mniejszej niz powodowane;j
przez ogrzewanie gazem
sieciowym), w tym
niekonwencjonalnych;
ograniczenie to nie dotyczy
paliwa stosowanego w
kominkach nie stanowigcych
podstawowego systemu
ogrzewania obiektu i
przeznaczonych tylko do
incydentalnego uzytkowania
telefonizacja — poprzez
podiaczenie do dostepnych
systemow

gromadzenie i odprowadzanie
odpadow statych zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami
prawnymi — powszechnymi i
miejscowymi. W
szczego6lnosci wszystkie
nieruchomosci, na terenie
ktorych moga by¢
wytwarzane odpady, winny
by¢ wyposazone w urzgdzenia
shuzace do gromadzenia
odpadow. Urzadzenia te
nalezy utrzymywac¢ w
odpowiednim stanie
sanitarnym. W przypadku
czasowego sktadowania
odpaddw na terenie
nieruchomosci, nalezy
miejsce tego sktadowania
zabezpieczy¢ przed infiltracja
odciekow do gruntu.




Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzicciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

M1 zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna
UM ustugi (komercyjne i
nickomercyjne) i zabudowa
mieszkaniowa

ZD tereny ogrodkéw dziatkowych

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak wytycznych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkow
liczona od powierzchni gruntow do
gornego punktu dachu nie powinna
przekracza¢ wysokosci:
e 12 m na terenach o symbolu
»M2”
e 18 m na pozostatych terenach

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IPowierzchnia terenow biologicznie
czynnych na obszarze nieruchomosci
(w granicach jednostki terenowej), nie
moze wynosi¢ mniej niz 10% jej
powierzchni, a gdy wystepuje na niej
zabudowa mieszkaniowa - 20%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W granicach poszczegolnych
nieruchomosci nalezy przewidzieé¢
lokalizacj¢ niezbgdnej ilosci miejsc
postojowych. Miejsca postojowe
moga by¢ realizowane jako jedno- lub
wielopoziomowe, w tym jako
wybrane kondygnacje lub ich
fragmenty w innych obiektach. Ustala
si¢ nastepujace minimalne parametry
parkingéw, w odniesieniu do
powierzchni lokalu (w obiektach) i
obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalno$ci gospodarczej oraz jej
rodzaju:
e O powierzchni od 6 m* do 20
m’ — 1 miejsce postojowe,
e O powierzchni powyzej 20
m’, nie wiecej jednak niz 50
m’” — 2 miejsca postojowe
e O powierzchni powyzej 50 m?
— po jednym miejscu
postojowym na kazde
rozpoczete 50 m* i dodatkowo
dwa miejsca postojowe
'W obiektach handlowych o
powierzchni przekraczajacej 100 m?
powierzchni uzytkowej, powierzchnia
parkingu powinna by¢ dwukrotnie
wigksza od powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej na prowadzenie
dziatalno$ci handlowe;.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu- Nie

dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu — nie
dotyczy




publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji o decyzjach
dotyczacych:
e budowy i rozbudowy drog,

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

e budowy linii szynowych,
e przewidzianych korytarzach
powietrznych,

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

e oczyszczalniach Sciekow,
e spalarniach i wysypiskach
Smieci,

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

e cmentarzach,
e oraz innych inwestycjach
mogacych by¢ ucigzliwymi.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w  zakresie
rozmieszczenia inwestycji  celu




publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego
przedsiewzigciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w  zakresie budowli

obiektu energetyki jadrowe;j

przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji ?é;lfclzniorgffcj i 0 decyzjach
inwestycji w zakresie budowy acyen:

e budowy i rozbudowy drog,
e budowy linii szynowych,

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

e przewidzianych korytarzach
powietrznych,
e oczyszczalniach Sciekow,

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

e spalarniach i wysypiskach
Smieci,
e cmentarzach,

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

e oraz innych inwestycjach
mogacych by¢ ucigzliwymi.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

%k Hie*
budowe tak
Czy pozwolenie na budowe % -
jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe o nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr RPA.6740.1.128.2023 z dnia 31.10.2023 r. wydana przez

Starost¢ Ostrowskiego




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

29.10.2025 r.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

INie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Budynek ukonczony i oddany do uzytku.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia

Rozpoczecie: 18.01.2024 r.

Zakonczenie: budynek oddany do uzytku

robot budowlanych
. 1

Liczba budynkow
Opis przedsigwzigcia . . . Nie dotycz
deweloperskiego lub R.OZH’HGSZCZ,GI’I}C bud}fnkow na tyezy
zadania inwestycyjnego nlfzrgchomos01 (nalezy podac

minimalny odstep mig¢dzy

budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

0836:1997

Pomiar inwentaryzacyjny stanu istniejacego wedtug normy PN-ISO

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne

dewel kiego lub zadani i

deweloperskiego lub zadania | ., nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

Inwestycyjnego L
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszkaniowyrachunek Lamkniety-mieszkaniowyrachunek
Wysokos¢ stawki  procentowe;, Nie dotyczy

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

INie dotyczy

srodkow nabywcy




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest wedtug nastgpujacego
harmonogramu:
Etap 1 — 10% kosztow —do 31.01.2024 r.

- Obstuga geodezyjna - wytyczenie

- Roboty ziemne

- [zolacje

- Fundamenty

Etap 2 — 10% kosztéw — do 30.02.2024 r.

- Konstrukcja $cian parteru
- Strop parteru
Etap 3 — 10% kosztéw — do 30.05.2024 r.

- Konstrukcja $cian I 1 II pigtra
- Strop 11 1l pigtra
Etap 4 — 10% kosztéw — do 30.07.2024 r.

- Konstrukcja $cian III pictra
- Strop 111 pigtra
Etap 5 — 10% kosztow — do 30.09.2024 r.

- Konstrukcja $cian IV pietra
- Strop IV pigtra
Etap 6 — 20% kosztéw — do 30.11.2024 .

- Konstrukcja $cian V pietra

- Konstrukcja dachu

- Pokrycie dachu

- Sciany dziatowe

Etap 7 — 10% kosztéw — do 30.02.2025 1.

- Obrobki dekarskie dachu

- Stolarka okienna

- Instalacje wodno- kanalizacyjne

- Instalacje C.O.

- Instalacje elektryczne i teletechniczne
Etap 8 — 25% kosztéw — do 30.04.2025 r.

- Tynki i oktadziny wewnetrzne

- Instalacje gazowe

- Podloza, posadzki betonowe
-Elewacja 50%

Etap 9 — 10% kosztéw — 30.05.2025 .

- Elewacja 100%
- Zagospodarowanie terenu wokot budynku
- Roboty brukarskie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

'Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow,

Nie dotyczy




o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnos$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. — nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. — nie dotyczy

W siedzibie, Dewelopera w Odolanowie przy ul. Dworcowej 1b, w godzinach od 9:00 do 15:00,
osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznac¢ si¢ z nastepujacymi
dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;

6) zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu




Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec......[nazwa banku

prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  S$rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

i [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy. Deweloper nie prowadzi rachunku powierniczego dla inwestycji.



http://www.bfg.pl/
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